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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 2302 SERIE DA 42 (QUARTA) EMISSAO DA ISEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:
L. como companhia securitizadora emissora dos CRI (conforme definido abaixo):

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede na Rua Tabapua, n° 1.123,
conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04.533-004, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob
0 n° 08.769.451/0001-08, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE n° 35300340949, neste ato
representada na forma do seu estatuto social ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

II. na qualidade de agente fiduciario representante da comunhdo dos interesses dos
titulares dos CRI, nomeado nos termos do artigo 10 da Lei 9.514 e da Resolugao CVM 17:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicao financeira, neste ato por sua filial, com enderego na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466 — Bloco B, Sala 1401, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ/ME sob o n© 15.227.994/0004-01, neste ato representada nos termos de seu
contrato social (“Agente Fiduciario” ou “Custodiante”).

A Emissora e o Agente Fiducidrio, adiante designados em conjunto como “Partes” e,
individualmente como “Parte”, firmam o presente Termo, de acordo com o artigo 8° da Lei
9.514, bem como em consonancia com o estatuto social da Emissora, para formalizar a
securitizacdo dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI e a correspondente emissao
dos CRI pela Emissora, de acordo com as seguintes Clausulas e condigdes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS DEFINICOES

1.1. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que
lhes sdo aqui atribuidos quando iniciados com letra mailscula no corpo deste Termo:

“Agente Fiduciarioc” ou SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
“Custodiante” E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.

“Alienacdes Fiduciaria de A alienacdo fiduciaria sobre as cotas de emissdao dos
Cotas e a Cessao Fiduciaria Fundos e de titularidade das respectivas alienantes,
dos Rendimentos das Cotas” conforme aplicavel, bem como a cessao fiduciaria de todos
ou “Garantias Reais” os frutos, rendimentos, direitos, proventos, lucros,
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distribuicdes e demais valores recebidos ou a serem
recebidos ou de qualquer outra forma distribuidos ou a
serem distribuidos relacionados as cotas a que faca jus as
respectivas alienantes, conforme aplicavel, constituidas
por meio dos Contratos de Alienagao Fiduciaria de Cotas.

A\

Amortizacao
Extraordinaria dos CRI”

A amortizagdo extraordinaria do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI, nos termos do item 6.2 abaixo.

“Amortizacdo Programada
dos CRI”

A amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI,
nos termos do item 5.4 abaixo.

“ANBIMA”

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Assembleia Geral de
Titulares de CRI"”

A assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma
da Clausula Décima Terceira deste Termo.

“Atualizacao Monetaria”

A atualizacdo monetaria dos CRI, conforme estabelecido no
item 5.1 abaixo.

“Auditor Independente”

O auditor independente responsavel pela auditoria do
Patriménio Separado

“Autoridade”

Significa qualquer pessoa juridica (de direito publico ou
privado), entidades ou oOrgaos, agentes publicos e/ou
qualquer pessoa natural, vinculada, direta ou indiretamente,
ao Poder Publico na Republica Federativa do Brasil, quer em
nivel federal, estadual, distrital ou municipal, incluindo, sem
limitacdo, entes representantes dos Poderes Executivo,
Legislativo e/ou Judiciario, entidades da administragao
publica direta ou indireta, entidades autorreguladoras e/ou
qualquer pessoa com poder normativo, fiscalizador e/ou
punitivo na Republica Federativa do Brasil.

\\B_3/I

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3, entidade
administradora de mercados organizados de valores
mobilidrios, autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil e pela CVM.
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“Banco Liguidante”

Banco Bradesco S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade Osasco, estado de Sdo Paulo, no Nucleo Cidade de
Deus, s/n°, Vila Yara, inscrita no CNP]J sob o n©
60.746.948/0001-12  responsavel pelas liquidacoes
financeiras dos CRI.

“Boletim de Subscricao das
Debéntures”

Significa o boletim de subscricdo das Debéntures por meio
do qual a Securitizadora formalizara sua subscricdo das
Debéntures.

\\gl’

A Cédula de Crédito Imobiliario fracionaria, série “Unica”, n°
002, emitida pela Emissora sob a forma escritural, nos
termos da Escritura de Emissdao de CCI, representativa de
50% (cinquenta por cento) dos Créditos Imobiliarios.

“CNPJ/ME"

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

\\CM NII

Conselho Monetario Nacional.

“Cadigo de Processo Civil”

A Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
alterada.

“COFINS”

Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social.

“Conta Centralizadora”

Conta do patrimonio separado dos CRI, qual seja, a conta
corrente n°® 3269-7, agéncia 3395-2, do Banco Bradesco
S.A., de titularidade da Securitizadora.

“Conta de
Movimentacdo”

Livre

Conta corrente de titularidade da Devedora.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Cotas — FIM”

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Cotas,
Cessdo Fiducidaria de Recebiveis e Outras Avengas',
celebrado entre a Devedora, na qualidade de alienante, a
Securitizadora, na qualidade de credora e o FIM, na
qualidade de interveniente anuente.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Cotas - FIIs”

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Cotas,
Cessdo Fiducidria de Recebiveis e Outras Avengas',
celebrado entre o FIM, na qualidade de alienante, a
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Securitizadora, na qualidade de credora e o FII Ibiza e o FII
Pompéia, na qualidade de intervenientes anuentes.

“Contrato de Distribuicdo”

O "Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicao
Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sob
Regime de Garantia Firme de Colocagdo, das 2299 e 2307
Séries da 42 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A.” a ser
celebrado entre a Emissora, o Coordenador Lider e a
Devedora.

“Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Cotas”

O Contrato de Alienacdo Fiducidria de Cotas — FIM e o
Contrato de Alienacao Fiducidria de Cotas — FIIs, em
conjunto.

“Coordenador Lider”

Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJ/ME n© 03.751.794/0001-13, com sede na
Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo.

“Créditos Imobiliarios”

100% (cem por cento) dos créditos imobiliarios decorrentes
das Debéntures, bem como de todas as obrigacOes,
principais e acessorias, presentes ou futuras, assumidas ou
que venham a ser assumidas pela Devedora no ambito das
Debéntures e todos e quaisquer encargos moratorios,
prémios, multas, penalidades, indenizacbes, despesas,
custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos ou decorrentes da Escritura de Emissao em relagao
as Debéntures, as quais representam créditos considerados
imobilidrios por destinacdo, nos termos da legislacdo e
regulamentagao aplicavel.

\\ﬂl’

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2302 Série da
43 Emissao, emitidos pela Emissora com lastro nos Créditos
Imobiliarios representados pela CCI, nos termos dos artigos
6° a 80 da Lei 9.514.

“CRI 2292 Série”

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 2292 série da 42
emissao da Emissora, com os quais as Alienacoes Fiduciaria
de Cotas e a Cessao Fiduciaria dos Rendimentos das Cotas

Este documento foi assinado digitalmente por Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Matheus Gomes Faria, 1Disa

Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C6CC-7A6F-DD95-7E26.

Este documento foi assinado digitalmente por Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Matheus Gomes Faria, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C6CC-7A6F-DD95-7E26.



Autorregulacio

ANBIMA

serao compartilhadas, nos termos da Clausula Oitava
abaixo.

“CRI em Circulacdo”

Para os fins de célculo dos quéruns de instalacdo e de
deliberacao das Assembleias Gerais previstos neste Termo
de Securitizacdo, todos os CRI subscritos e integralizados e
nao resgatados, excluidos os CRI de que a Emissora e/ou a
Devedora eventualmente seja titular ou possua em
tesouraria, os que sejam de titularidade de empresas ligadas
a Emissora e/ou a Devedora, ou de fundos de investimento
administrados por empresas ligadas a Emissora e/ou a
Devedora, assim entendidas empresas que sejam
subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente,
empresas sob controle comum ou qualquer de seus
diretores, conselheiros, acionistas, bem como seus
conjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau.

“CSLL”

Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido.

\\CVM 14

Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data_de Amortizacdo dos
mn

Cada uma das datas de pagamento da Amortizagao
Programada dos CRI, conforme tabelas previstas no Anexo
I deste Termo de Securitizacao, sendo que a data do
primeiro e do Ultimo pagamento a titulo de Amortizacdo
Programada dos CRI é 20 de abril de 2021 e a Data de
Vencimento dos CRI, respectivamente.

“Data_de Aniversario dos
ﬂn

Todo dia 20. Caso a data nao seja dia Util, sera considerado
dia util subsequente

“Data de Emissao”

A data de emissao dos CRI, qual seja o dia 22 de margo de
2021.

“Data de Integralizacao”

Qualquer data em que ocorrer a integralizagdo de CRI pelos
Investidores Profissionais.
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“Data _de Pagamento da
Remuneracao”

Cada data de pagamento da Remuneracao aos Titulares de
CRI que devera ser realizado de acordo com as datas
previstas no Anexo I ao presente Termo de Securitizagao.

“Data_de Pagamento dos
m"

Qualquer Data de Amortizagao dos CRI, Data de Pagamento
da Remuneracao ou a Data de Vencimento dos CRI.

“Data de Vencimento”

A data de vencimento dos CRI, 2.555 (dois mil quinhentos e
cinquenta e cinco) dias contados da Data de Emissao, ou
seja, dia 20 de marco de 2028, observadas as hipoteses de
Resgate Antecipado dos CRI e liquidacdo do Patrimo6nio
Separado, previstas neste Termo de Securitizacao.

“Debéntures”

As debéntures da primeira série, ndo conversiveis em agoes,
da espécie com garantia real, com garantia adicional
fidejussoria, para colocacdo privada, da 12 (primeira)
emissao da Devedora, nos termos da Escritura de Emissao,
que compreende 82.500 (oitenta e duas mil e quinhentas)
debéntures da primeira série, no valor total de
R$82.500.000,00 (oitenta e dois milhdes e quinhentos mil
reais) e que foram vinculadas aos CRI pela Emissora, apos
a emissao da CCI.

n

Despesas”

Sdo as despesas do Patrimbnio Separado, conforme
descritas na Clausula Décima Quinta.

“Devedora”

GAFISA PROPRIEDADES - INCORPORACAO,
ADMINISTRACAO, CONSULTORIA E GESTAO DE
ATIVOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830,
30 andar, Conjunto 32, Bloco 2, CEP 04.543-900, na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 08.168.657/0001-74.

“Dia Util” ou “Dias Uteis”

Qualquer dia exceto sabados, domingos ou feriados
declarados nacionais.

“Documentos
Comprobatorios”

Os documentos que evidenciam a existéncia dos Créditos
Imobilidrios quais sejam: (i) a Escritura de Emissdo das
Debéntures; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o
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Boletim de Subscricao das Debéntures; bem como (iv) o(s)
eventual(is) aditamento(s) dos documentos mencionados
nos itens “(i)” a “(iii)” acima.

“Documentos
Comprobatorios da

Destinacao dos Recursos”

Tem o significado descrito no item 4.3.3 abaixo deste Termo
de Securitizagao.

“Documentos da
Securitizacdo”

Os documentos relativos a Emissdao dos CRI, quais sejam:
(i) os Documentos Comprobatdrios; (ii) os Contratos de
Alienacao Fiduciaria de Cotas; (iii) este Termo de
Securitizagdao, bem como (iv) as declaragoes de investidores
profissionais dos CRI; (v) o Contrato de Distribuicao; (vi) os
boletins de subscricdo dos CRI; e (vii) os demais
instrumentos celebrados com prestadores de servicos
contratados no ambito da Emissao e da Oferta Restrita.

n DOU 14

Diario Oficial da Unido.

“Emissao”

A presente emissao dos CRI, a qual constitui a 2302 Série
da 42 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
ISEC Securitizadora S.A., objetos do presente Termo de
Securitizagao.

“Emissora” ou
“Securitizadora”

ISEC SECURITIZADORA S.A., acima qualificada.

“Encargos Moratorios”

Os valores devidos em caso de impontualidade no
pagamento de quaisquer parcelas dos CRI, devidos em
decorréncia, exclusivamente de atraso no pagamento dos
Créditos Imobiliarios pela Devedora, hipétese em que serao
devidos aos Titulares de CRI, os encargos moratdrios
previstos na Escritura de Emissao, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial,
quais sejam (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més
calculados pro rata die, desde a data de inadimplemento até
a data do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo
compensatoria de 2% (dois por cento). Para fins de clareza,
caso ocorra a impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido aos Titulares de CRI por motivo nao imputavel
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a Devedora, os Encargos Moratdrios serdo arcados e pagos
diretamente e com recursos da Securitizadora, ndo podendo
ser objeto de cobranca pela Securitizadora em face da
Devedora.

“Escritura de Emissao”

O “Instrumento Particular de Escritura da 19 (Primeira)
Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em
Acdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidejussoria, em Duas Séries, para Colocacdo
Privada, da Gafisa Propriedades — Incorporacéo,
Administracdo, Consultoria e Gestdo de Ativos Imobilidrios
S.A.", celebrado, nesta data, entre a Devedora, na qualidade
de emissora das Debéntures, a Securitizadora, na qualidade
de debenturista, e a Fiadora.

“Escritura_de Emissdo de
@n

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Créditos Imobilidgrios Fraciondrias, sem Garantia Real
Imobilidria sob a Forma Escritural’, celebrado nesta data
pela Emissora, tendo sido nomeado o Custodiante, por meio
do qual a CCI foi emitida para representar os Créditos
Imobilidrios, nos termos da Lei 10.931.

“Escriturador”

Banco Bradesco S.A., instituicao financeira, com sede na
cidade Osasco, estado de Sdo Paulo, no Nucleo Cidade de
Deus, s/n°, Vila Yara, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
60.746.948/0001-12, responsavel pela escrituracao dos CRI.

“Eventos de Amortizacdo
Extraordinaria”

Os eventos que podem ensejar a Amortizacdo Extraordinaria
dos CRI, conforme previstos no item 7.12 da Escritura de
Emissao.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Os eventos que podem ensejar o vencimento antecipado
automatico ou ndo automatico das Debéntures, conforme
previstos nos itens 8.1 e 8.2 da Escritura de Emissao.

“Eventos de Liguidacdo do
Patrimonio Separado”

Os eventos que poderao ensejar a assuncgao imediata e
transitoria da administracdo do Patrimonio Separado pelo
Agente Fiduciario e a sua consequente liquidacdo em favor
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dos Titulares de CRI, conforme previstos neste Termo de
Securitizagao.

“Fiadora”

GAFISA S.A., sociedade por agdes com registro de
companhia aberta perante a CVM sob o n°® 16101, com sede
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, 3° andar,
parte, conjunto 32, Bloco 2, Vila Nova Conceicao, CEP
04543-900, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.545.826/0001-07.

A\

Fianca”

A garantia fidejussoria outorgada pela Fiadora por meio da
Escritura de Emissao, em garantia das ObrigagOes
Garantidas.

\\m"

Significa o Oita Fundo de Investimento Multimercado,
administrado por Planner Trustee Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, Itaim Bibi, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 67.030.395/0001-46, a qual é
autorizada a administrar carteira de valores mobilidrios pela
Comissao de Valores Mobilidrios por meio do Ato
Declaratério, n° 12.691, de 16 de novembro de 2012, e
registrado sob o CNPJ/ME 40.190.576/0001-83.

“FII Ibiza"”

Significa o Ibiza Fundo de Investimento Imobiliario,
administrado por Planner Trustee Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, Itaim Bibi, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 67.030.395/0001-46, a qual é
autorizada a administrar carteira de valores mobilidrios pela
Comissao de Valores Mobiliarios por meio do Ato
Declaratério, n° 12.691, de 16 de novembro de 2012, e
registrado sob o CNPJ/ME 39.375.158/0001-81.

A\ 4

FII Pompéia

Significa o Pompeia Fundo de Investimento Imobiliario,
administrado por Planner Trustee Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, Itaim Bibi, na
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Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 67.030.395/0001-46, a qual é
autorizada a administrar carteira de valores mobiliarios pela
Comissdo de Valores Mobilidrios por meio do Ato
Declaratdrio, n° 12.691, de 16 de novembro de 2012, e
registrado sob o CNPJ/ME 39.449.207/0001-83.

“Fundos”

Em conjunto, FIM, FII Ibiza e FII Pompéia.

14

“Fundo de Despesas

As reservas financeiras mantidas na Conta Centralizadora
destinadas ao pagamento de despesas do Patrimonio
Separado, além de provisao de pagamento de despesas
futuras do Patrimonio Separado nos termos da Clausula
Décima Quinta deste Termo de Securitizac3o.

“Fundo de Reserva”

As reservas financeiras mantidas na Conta Centralizadora
destinadas a sanar eventual inadimplemento pecuniario das
Obrigacdes Garantidas nos termos da Clausula Décima
Quarta deste Termo de Securitizagao.

“Garantias” As AlienacOes Fiduciaria de Cotas e a Cessao Fiduciaria dos
Rendimentos das Cotas e a Fianga, quando referidas em
conjunto.

“IBGE” Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imdveis” Os imoveis de propriedade de subsididrias da Devedora

descritos no Anexo VIII deste Termo de Securitizagao.

“Indice Substitutivo”

O novo parametro de atualizacdo monetaria a ser aplicado,
no caso de extingao, indisponibilidade temporaria ou
auséncia de apuracdo do IPCA, ou, ainda, no caso de sua
extingdo ou impossibilidade de sua aplicacao por imposicao
legal ou determinacgao judicial.

“Instrucdo CVM 414"

A Instrugao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM 476"

A Instrucao CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.
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“Instrucdo CVM 539"

A Instrugao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

“Instrucdao CVM 547"

A Instrucgo CVM n° 547, de 5 de fevereiro de 2014,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM 625"

A Instrucao da Comissao de Valores Mobilidrios n° 625, de
14 de maio de 2020

“Investidores
Profissionais”

Os investidores que atendam as caracteristicas de investidor
profissional, assim definidos nos termos do artigo 9°-A da
Instrugao CVM 539.

“Investidores Qualificados”

Os investidores que atendam as caracteristicas de investidor
qualificado, assim definidos nos termos do artigo 9°-B da
Instrugao CVM 539.

“Investidores”

Os Investidores Qualificados e os Investidores Profissionais,
quando referidos em conjunto.

“Investimentos
Permitidos”

Os investimentos em aplicacdes de renda fixa com liquidez
didria nos quais os recursos oriundos dos Créditos
Imobiliarios e da Conta Centralizadora podem ser aplicados,
a critério da Emissora.

“IOF/Cambio” Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio.

“IOF/Titulos” Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores
Mobiliarios.

“IPCA” indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
— IBGE.

“IRPJ” Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF” Imposto de Renda Retido na Fonte.

“[SS” Imposto Sobre Servicos de qualquer natureza.

“JTF” Jurisdicao de tributacao favorecida.
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“JUCESP”

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Lei 10.931"

A Lein° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lei 9.514"

A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

“Lei das Sociedades por
Acdes”

A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Leis Anticorrupcao”

A legislacdo aplicdvel emitida referente a lavagem de
dinheiro e anticorrupcao, incluindo, mas nao se limitando, a
Lei n© 9.613, de 03 de margo de 1998, conforme alterada, a
Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
alterada, a Lei n©12.846, de 01 de agosto de 2013,
conforme alterada e o Decreto n° 8.420, de 18 de margo de
2015 e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices
Act of 1977 e do UK Bribery Act (UKBA).

“Obrigacoes Garantidas”

Todas as obrigagOes principais, acessdrias e moratdrias,
presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser
assumidos, no seu vencimento original ou antecipado,
inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e
indenizacdes relativas as Debéntures, bem como das demais
obrigagbes assumidas pela Devedora perante a
Securitizadora no ambito da Escritura de Emissdao das
Debentures e nos demais Documentos da Securitizacao,
conforme o caso, em especial, mas sem se limitar, ao Valor
Nominal Unitario das Debentures ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debentures, conforme o caso, a Atualizagdo
Monetaria, a Remuneracdo ao Valor do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures, ao Prémio de Resgate
Antecipado Facultativo das Debentures, ao Valor do Resgate
Antecipado Venda de Ativos e aos Encargos Moratorios; e de
todos os custos e despesas incorridos e a serem incorridos
em relagao aos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente, para
fins de cobranca dos créditos imobilidrios oriundos das
Debéntures e excussao das garantias, incluindo penas
convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas
judiciais ou extrajudiciais, multas e tributos, bem como todo
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e qualquer custo ou despesa incorrido pelo Agente Fiduciario
(incluindo suas remuneragdes) e/ou pelos titulares de CRI,
inclusive no caso de utilizacdo do Patrim6nio Separado para
arcar com tais custos.

“Oferta Restrita”

A distribuicao publica com esforcos restritos dos CRI,
realizada nos termos da Instrucao CVM 476, a qual (i) é
destinada a Investidores Profissionais; (i) sera
intermediada pelo Coordenador Lider; e (iii) estara
automaticamente dispensada de registro perante a CVM.

“Operacao de
Securitizacdo”

A operacao de securitizacdo de recebiveis imobilidrios que
resultara na emissdao dos CRI aos quais os Créditos
Imobilidrios representados pela CCI serdo vinculados como
lastro.

“Patrimonio Separado”

O patrimdnio separado constituido em favor dos Titulares de
CRI apos a instituicdo do Regime Fiduciario pela Emissora,
administrado pela Emissora ou transitoriamente pelo Agente
Fiduciario, conforme o caso, composto (a) pelos créditos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pela
CCI; (b) pelos valores que venham a ser depositados na
Conta Centralizadora; e (c) pelos respectivos bens e/ou
direitos decorrentes dos itens (a) a (b) acima e serad
destinado especificamente ao pagamento dos CRI.

“Periodo de Capitalizacao”

O intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de
Integralizagdo (inclusive), no caso do primeiro periodo de
capitalizacdo, ou na Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais
periodos de capitalizacdo, e termina na data prevista para o
pagamento da Remuneracao correspondente ao periodo em
questdo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagao sucede o
anterior sem solucao de continuidade, até a Data de
Vencimento.

\\&I’

Contribuicao ao Programa de Integracao Social.
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“Prazo de Vencimento”

2.555 (dois mil quinhentos e cinquenta e cinco) dias
contados da Data de Emissao.

“Preco de Integralizacao”

Na primeira Data de Integralizagdo, o Valor Nominal Unitario
de cada CRI; e apds a primeira Data de Integralizacdo, o
montante correspondente ao Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI acrescido da Remuneragao pro-rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo até a data
da efetiva integralizacdo, nos termos da Clausula Quarta do
presente Termo de Securitizagao.

“Preco de Integralizacdo
das Debéntures”

O valor a ser pago pela Securitizadora como contrapartida a
subscricao e integralizacdo das Debéntures, correspondente
(i) ao valor nominal unitario das Debéntures, na primeira
data de integralizagao, ou (ii) em caso de integralizacao das
Debéntures em datas de integralizacdo posteriores a
primeira data de integralizacdo, ao valor nominal unitario
atualizado das Debéntures, acrescido da respectiva
remuneragao, nos termos da Escritura de Emissao. Na Data
de Integralizacdo, a Securitizadora retera os valores devidos
para fins de constituicao do Fundo de Reserva e do Fundo
de Despesas, sendo certo que tais valores serao deduzidos
do Preco de Integralizacdo das Debéntures.

“Prémio Resgate
Antecipado Facultativo”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.1.4
abaixo.

“Prémio Resgate
Antecipado  Venda de
Ativos”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.1.5
abaixo.

“Reestruturacdo dos CRI”

Os eventos relacionados a alteracao (i) das garantias reais,
(ii) do fluxo e prazos de pagamento e remuneragao;
(iii) das condigdes relacionadas ao vencimento antecipado,
resgate antecipado, precificacao do lastro e do CRI; ou (iv)
de assembleias gerais presenciais ou virtuais e aditamentos
aos Documentos da Securitizagao.

Este documento foi assinado digitalmente por Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Matheus Gomes Faria, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C6CC-7A6F-DD95-7E26.

Este documento foi assinado digitalmente por Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Matheus Gomes Faria,]-l_5|isa
Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C6CC-7A6F-DD95-7E26.



Autorregulacio

ANBIMA

“Recursos”

Os recursos obtidos pela Devedora em razao do recebimento
do Preco de Integralizacdo das Debéntures.

“Regime Fiduciario”

O regime fiduciario estabelecido em favor dos Titulares de
CRI, a ser instituido sobre o Patrim6nio Separado, na forma
do artigo 9° da Lei 9.514.

A\

Remuneracao” ou
“"Remuneracao dos CRI”

Tem o significado atribuido no item 5.2 abaixo.

“Resgate Antecipado dos
m"

Tem o significado atribuido no item 6.1 abaixo

“Resolucdo CVM 17"

A Resolucao CVM N©° 17, de 9 de fevereiro de 2021.

"RFEB" Receita Federal do Brasil.
“Spread” Tem o significado atribuido no item 5.2 abaixo.

“Taxa de Administracao”

A taxa mensal que a Emissora fara jus, pela administracdo
do Patrimbnio Separado, no valor de R$ 1.493,96 (mil
quatrocentos e noventa e trés reais e noventa e seis
centavos) (trés mil, setecentos e setenta e cinco reais e
cinquenta e dois centavos), liquido de tributos, atualizado
anualmente pelo IPCA.

“Termo” ou “Termo de

Securitizagdo”

O presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2302 Série da
43 Emissao da ISEC Securitizadora S.A.

“Titulares de CRI"”

Os Investidores que tenham subscrito e integralizado os CRI
no ambito da Oferta Restrita ou qualquer outro investidor
que venha a ser titular de CRI.

“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”

Tem o significado atribuido na Clausula 15.1 abaixo

“Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI”

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, atualizado monetariamente pela
variagao do IPCA, calculado de forma exponencial e
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cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, nos termos do
item 5.1 abaixo.

“Valor Nominal Unitario” O valor nominal unitario de cada CRI, na Data de Emissdo,
qual seja R$1.000,00 (mil reais).

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista nao
ser Dia Util, haverad prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer
penalidade.

1.3. Aprovacao Societaria da Emissora. A Emissao e a Oferta Restrita, bem como a
subscricao das Debéntures foram autorizadas pela Emissora, nos termos do estatuto social
da Emissora e da legislacdo aplicavel, de forma genérica, pelo Conselho de Administracao
da Emissora, em reunido realizada em 10 de janeiro de 2019, cuja ata esta registrada na
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, em sessdo de 22 de janeiro de 2019, sob o n°
47.719/19-9, e publicada no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo na edigdo de 25 de janeiro
de 2019, e no jornal “O Dia SP”, na edicao dos dias 25, 26, 27 e 28 de janeiro de 2019, por
meio da qual foi autorizada a emissao de certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora
até o limite de R$ 20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de reais), sendo que, até a presente
data, a emissao de certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora, inclusive ja
considerando os CRI objeto desta Emissao, nao atingiu este limite.

14. A emissao das Debéntures, a outorga das Garantias e a assinatura, pela
Devedora e pela Fiadora, conforme o caso, dos Documentos da Securitizacao dos quais sao
partes foram aprovados com base nas deliberacdes tomadas (i) na Assembleia Geral
Extraordinaria da Devedora, realizada em 22 de marco de 2021; e (ii) na Reunido de
Conselho de Administracao da Fiadora, realizada em 26 de fevereiro de 2021, cujas atas
serao arquivadas na JUCESP e publicadas no DOU e no jornal “Diario do Comércio”.

CLAUSULA SEGUNDA — DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI. A Emissora realiza, neste ato, em
carater irrevogavel e irretratavel, a vinculacao da totalidade dos Créditos Imobilidrios
representados pela CCI aos CRI, conforme as caracteristicas descritas na Clausula Terceira
abaixo.
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2.2, Origem dos Créditos Imobilidrios. A CCI, representativa dos Créditos
Imobiliarios, foi emitida pela Securitizadora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931
e da Escritura de Emissao de CCI.

2.3. Aquisicao dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios sao decorrentes da
subscricao e integralizacao das Debéntures, pela Emissora, por meio da assinatura do
Boletim de Subscricdo das Debéntures, apds verificacdo e atendimento das condicOes
previstas na Escritura de Emissao e no Boletim de Subscricao das Debéntures.

2.3.1. A subscricdo e integralizagdo das Debéntures pela Emissora sera realizada a
vista, em moeda corrente nacional, nos termos da Escritura de Emissao, pelo Preco de
Integralizacdo das Debéntures.

2.3.2, A Emissora, com recursos obtidos com a subscricao dos CRI, fara o pagamento
do Preco de Integralizacdo das Debéntures, descontado dos valores referentes ao Fundo de
Reserva e ao Fundo de Despesas, nos termos do item 15.7 abaixo.

2.3.3. O Prego de Integralizacao das Debéntures devido, pela Emissora, em razao da
subscricao e integralizacdo das Debéntures vinculados aos CRI sera pago por meio de
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia eletrénica de
recursos financeiros, na Conta de Livre Movimentagao.

2.4, Lastro dos CRI. A Emissora declara que foram vinculados aos CRI, pelo presente
Termo de Securitizacdo, os Créditos Imobiliarios representados pela CCI, com valor nominal
total de R$82.500.000,00 (oitenta e dois milhdes e quinhentos mil reais), na Data de
Emissao.

2.5. Pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos recebidos relativos aos
Créditos Imobiliarios representados pela CCI serdao computados e integrardo o lastro dos
CRI até sua integral liquidagao. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos
Créditos Imobiliarios representados pela CCI estao expressamente vinculados aos CRI, por
forca do Regime Fiduciario constituido pela Securitizadora, em conformidade com o presente
Termo de Securitizacdo, nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou
compensacao com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Securitizadora. Neste sentido,
os Créditos Imobiliarios:

(i) constituem Patrimonio Separado, nao se confundindo com o patriménio comum
da Securitizadora em nenhuma hipédtese;

(i) permanecerdao segregados do patriménio comum da Securitizadora até o
pagamento integral da totalidade dos CRI;
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(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da
administracdo do Patrimbnio Separado nos termos deste Termo de
Securitizagao;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer acao ou execucao promovida por credores

da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam;

(v) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e nao podem ser excutidos
por quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdao
vinculados.

2.5.1. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranca
da totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da
Resolucao CVM 17, em caso de inadimplemento dos pagamentos relativos aos CRI, o Agente
Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios.

2.6. Custddia. Uma via (i) da Escritura de Emissao de CCI, (ii) da Escritura de Emissao
e (iii) deste Termo de Securitizacao deverao ser mantidos pelo Custodiante.

2.6.1. O Custodiante, para fins do disposto no item 12 do Anexo III da Instrugao CVM
414 é a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., acima
qualificada.

2.7. Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos
Imobiliarios devera ocorrer nas respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobilidrios
previstas na Escritura de Emissao.

2.7.1. Até a quitacgao integral das obrigacOes previstas neste Termo de Securitizagdo,
a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobilidrios e a Conta Centralizadora, bem como
todos os direitos, bens e pagamentos, a qualquer titulo, deles decorrentes, agrupados no
Patrimonio Separado, constituidos especialmente para esta finalidade, na forma descrita no
presente Termo de Securitizacao.

2.7.2. Conforme definido na Escritura de Emissao, quaisquer recursos relativos ao
pagamento dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI em razdo do cumprimento das
obrigacOes pecuniarias assumidas, pela Devedora, na Escritura de Emissdao deverao ser
depositados no respectivo dia de pagamento na Conta Centralizadora. Caso a Emissora nao
recepcione os recursos na Conta Centralizadora até a referida data, a Emissora estara isenta
de quaisquer penalidades em razao do descumprimento de obrigacdes a ela imputadas
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resultantes do ndo cumprimento do prazo acima previsto. Neste caso, a Devedora se
responsabiliza pelo nao cumprimento dessas obrigacdes pecuniarias, sendo certo que os
encargos moratorios das Debéntures devidos a Emissora nos termos da Escritura de Emissao
serdo repassados aos Titulares de CRI, conforme pagos pela Devedora a Emissora.

2.7.3. As atribuicdes de controle e cobranga dos Créditos Imobiliarios em caso de
inadimpléncias, perdas ou liquidagdo da Devedora caberdo a Emissora, conforme
procedimentos previstos na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, desde que aprovado
dessa forma em Assembleia. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM
17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario
devera realizar os procedimentos de execucao dos Créditos Imobilidrios, incluindo, mas nao
se limitando, a excussdo da Fianga, das Garantias Reais e demais garantias que venham a
ser futuramente constituidas, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de
CRI. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranga dos Créditos Imobilidrios serao
depositados diretamente na Conta Centralizadora, sem ordem de preferéncia ou
subordinagao entre si, permanecendo segregados de outros recursos.

2.8. Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobilidrios do Patrimonio Separado. Os
Créditos Imobiliarios sdo concentrados integralmente na Devedora.

2.9. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobiliarios, representados
pela CCI, contam com as seguintes caracteristicas nos termos do item 2 do Anexo III da
Instrugao CVM 414:

(i) Emissor da CCI: Emissora;

(i) Devedora dos Créditos Imobilidrios: Gafisa Propriedades — Incorporacdo,
Administracao, Consultoria e Gestdao De Ativos Imobilidrios S.A.;

(i) Imdveis a que estejam vinculados: Os Créditos Imobiliarios estdo vinculados aos
Imoveis de propriedade e sob controle da Devedora, os quais se encontram
descritos no Anexo VIII deste Termo de Securitizagao;

(iv) Cartdrio de Registro de Imdveis em gue os Imoveis estao registrados: Cartdrios
de Registro de Imdveis indicados Anexo VIII deste Termo de Securitizagao;

(v) Matriculas dos Imdveis: Os Imoveis vinculados aos Créditos Imobiliarios estdo
registrados nas matriculas indicadas no Anexo VIII deste Termo de
Securitizagao;
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(vi) Situacdo do Registro: Os Iméveis estdo devidamente formalizados e registrados
nas respectivas matriculas indicadas no Anexo VIII a este Termo de
Securitizagao;

(vii) Habite-se: Consta no Anexo VIII a este Termo de Securitizacdo a indicacao

dos Imdveis que possuem Habite-se;

(viii) Regime de Incorporacdo: Os Imdveis estao ou nao sob o regime de incorporacao
imobiliaria, conforme indicados no Anexo VIII a este Termo de Securitizacdo;

(ix) Valor dos Créditos Imobilidrios: O valor total dos Créditos Imobiliarios, na Data
de Emissao, equivalente R$82.500.000,00 (oitenta e dois milhGes e quinhentos
mil reais);

(x) Correcdo Monetdria: Os Créditos Imobiliarios serdo atualizados pela variagdo do

IPCA, conforme previsto na Escritura de Emissao; e

(xi) Remuneracao dos Créditos Imobilidrios: Sobre os Créditos Imobiliarios incidirdo
juros remuneratorios prefixados correspondentes a taxa de 6,25% (seis inteiros
e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculados nos termos da Escritura de Emisso.

CLAUSULA TERCEIRA — DA IDENTIFICACAO DOS CRI E DA FORMA DE
DISTRIBUICAO

3.1. Identificacdo dos CRI. Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro sera
constituido pelos Créditos Imobilidrios representados pela CCI, conforme previsto neste
Termo de Securitizacdo, possuem as seguintes caracteristicas:

(M Emissdo: Esta € a 4@ (quarta) emissao de certificados de recebiveis imobiliarios
da Emissora.

(i) Série: Esta é a 2302 série no ambito da 42@ (quarta) emissao da Emissora.

(iii) Quantidade de CRI: A quantidade de CRI emitidos é de 82.500 (oitenta e dois

mil e quinhentos) CRI.

(iv) Valor Total da Emissao: A totalidade dos CRI emitidos no ambito desta Emissao
corresponde a R$82.500.000,00 (oitenta e dois milhdes e quinhentos mil reais)
na Data de Emissao.
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(v) Valor Nominal Unitario: Os CRI terdao valor nominal de R$1.000,00 (mil reais),
na Data de Emissao.

(vi) Data de Emissao dos CRI: A data de emissdo dos CRI é o dia 22 de marco de
2021.

(vii) Data de Vencimento dos CRI: A data de vencimento dos CRI sera 20 de marco
de 2028.

(viii) Prazo de Vencimento: 2.555 (dois mil quinhentos e cinquenta e cinco) dias

contados da Data de Emissao.

(ix) Local de Emissao: Cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

(x) Forma e Comprovacao de Titularidade: Os CRI serdao emitidos de forma
nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada por extrato emitido
pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Sera
reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI extrato emitido pelo
Escriturador, considerando as informagdes prestadas pela B3, quando os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na B3.

(xi) Atualizagdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, dos CRI sera atualizado a partir da primeira Data de
Integralizacao dos respectivos CRI, inclusive, pela variagao acumulada do IPCA,
conforme férmula prevista no item 5.1 abaixo.

(xii) Remuneracdao dos CRI: Os CRI fardo jus a juros remuneratorios prefixados,
incidentes pro rata temporis sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI,
desde a primeira Data de Integralizacao dos CRI ou a Data de Pagamento da
Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a data do
efetivo pagamento, exclusive, equivalentes ao Spread, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme foérmula prevista no item 5.2.1 abaixo.

(xiii) Periodicidade de Pagamento da Amortizacao Programada dos CRI: Ressalvadas
as hipdteses de vencimento antecipado e/ou resgate antecipado e/ou
amortizacdo extraordinaria das obrigacOes decorrentes dos CRI, conforme os
termos previstos neste Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI sera amortizado em cada uma das Datas de Amortizacdo dos
CRI, conforme datas previstas no Anexo I deste Termo de Securitizacao, sendo
que a data do primeiro e do Ultimo pagamento a titulo de Amortizagao
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Programada dos CRI é 20 de abril de 2021 e a Data de Vencimento dos CRI,
respectivamente.

(xiv) Periodicidade de Pagamento da Remuneracdao dos CRI: Ressalvadas as
hipdteses de resgate antecipado das obrigacdes decorrentes dos CRI ou
Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, conforme os termos previstos neste Termo
de Securitizacao, a Remuneracdo dos CRI devera ser paga, sem caréncia a partir
da primeira Data de Integralizagao, sendo o primeiro pagamento devido em 20
de abril de 2021 e o ultimo, na Data de Vencimento, conforme as datas de
pagamento indicadas no Anexo I ao presente Termo de Securitizagao.

(xv) Regime Fiduciario: Conforme previsto no item 10.1 abaixo, sera instituido o
Regime Fiduciario, nos termos do artigo 99, da Lei 9.514.

(xvi) Garantia Flutuante: Nao ha garantia flutuante e nao existe qualquer tipo de
regresso contra o patrimonio da Emissora.

(xvii) Garantias dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios sdo garantidos pela
Fianca e pelas Garantias Reais.

(xviii) Subordinacdo: Nao ha.

(xix) Coobrigacdo da Emissora: Nao ha.

(xx) Ambiente para Deposito, Distribuicdo, Negociagdo, Custddia Eletronica e
Liguidacao Financeira: B3.

(xxi) Encargos Moratérios: Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer
parcelas dos CRI devidas pela Emissora, exclusivamente em decorréncia de
atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, serao devidos os
Encargos Moratdrios previstos na Escritura de Emissdao, os quais serdao
repassados aos Titulares de CRI conforme pagos pela Devedora a Emissora.
Caso ocorra a impontualidade no pagamento de qualquer valor devido aos
Titulares de CRI por motivo ndo imputavel a Devedora, os Encargos Moratdrios
serao arcados e pagos diretamente e com recursos da Securitizadora, nao
podendo ser objeto de cobranca pela Securitizadora em face da Devedora.

(xxii) Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serao efetuados por meio da B3,
quando estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razao,
a qualquer tempo, os CRI nao estejam custodiados eletronicamente na B3, a
Emissora deixara, na Conta Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo
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pagamento a disposicao do respectivo Titular de CRI na sede da Emissora,
hipétese em que, a partir da referida data, nao havera qualquer tipo de
atualizacao, encargo, multa, remuneracdo ou acréscimo sobre o valor colocado
a disposicao do Titular de CRI.

(xxiii) Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndao comparecimento de Titular de
CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias
devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em
comunicado publicado pela Emissora, ndo Ihe dara direito ao recebimento de
qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde
que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

(xxiv) Classificacao de Risco: Os CRI nao serao objeto de classificagao de risco.

3.2. Depdsito para Distribuicdo e Negociacdo. Os CRI serdao depositados para
(i) distribuigdo no mercado primario, por meio do MDA — Médulo de Distribuigdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira da distribuicao
realizada por meio da B3; e (i) negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21
— Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao
financeira da negociacdo e dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI
realizada por meio da B3.

3.3. Forma de Distribuicdo dos CRI. A distribuicdo publica com esforgos restritos de
CRI sera realizada nos termos da Instrucdo CVM 476, a qual (i) é destinada a Investidores
Profissionais; (ii) sera intermediada pelo Coordenador Lider, em regime de melhores
esforcos de colocagao; e (iii) estara automaticamente dispensada de registro perante a
CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucao CVM 476.

3.3.1. No ambito da Oferta Restrita, os CRI somente poderdo ser subscritos por
Investidores Profissionais, sendo oferecidos a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais, e subscritos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.3.2. Os CRI serao subscritos por meio da assinatura de boletim de subscricao e serao
integralizados a vista pelos Investidores Profissionais nos termos do respectivo boletim de
subscricao que deverao fornecer, por escrito, declaracao atestando que: (i) estao cientes
que a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM; (ii) os CRI ofertados estao sujeitos as
restricoes de negociagao previstas na Instrugao CVM 476, e observado o item 3.3.3 abaixo;
e (iii) sdo investidores profissionais, nos termos definidos neste Termo e na legislacao
aplicavel.
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3.3.3. Os CRI da presente Emissao somente poderao ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada data
de subscricao ou aquisicao dos CRI pelo respectivo Titular de CRI e apenas entre
Investidores Qualificados.

3.3.4. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrucao CVM 476, o inicio da Oferta
Restrita serd informado pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da primeira procura a potenciais investidores.

3.3.5. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucdo CVM 476, o encerramento da
Oferta Restrita dos CRI devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de
até 5 (cinco) dias contados do seu encerramento, devendo referida comunicacdo ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores.

3.3.6. N3ao sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI, sendo certo que a
integralizagdo da totalidade dos CRI é uma condicao precedente para a integralizacdao das
Debéntures.

3.3.7. Para fins de atender o que prevé o item 15 do Anexo III da Instrucao CVM 414,
seguem como Anexo II, Anexo III e Anexo IV ao presente Termo de Securitizacdo
declaracoes emitida pelo Coordenador Lider, pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario,
respectivamente.

CLAUSULA QUARTA — DA INTEGRALIZACAO DOS CRI E DESTINAGCAO DOS
RECURSOS

4.1. Os CRI serao integralizados pelo seu Preco de Integralizacao. O Preco de
Integralizacdo sera pago a vista, na data de subscricdo, em moeda corrente nacional.

4.1.1. A integralizagdo dos CRI sera realizada por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela B3.

4.2, Os recursos obtidos com a subscricao e integralizagao dos CRI serdo utilizados
pela Emissora exclusivamente para a integralizacdo das Debéntures emitidas pela Devedora.

4.3. Os Recursos obtidos pela Devedora em razao do recebimento do Preco de
Integralizacdo das Debéntures serdo destinados pela Devedora ao reembolso de gastos,
custos e despesas de natureza imobilidria e predeterminadas, incorridos pela Emissora
anteriormente a emissao dos CRI, relacionados a aquisicao dos Imdveis, nos montantes
descritos no Anexo II da Escritura de Emissao e no Anexo VIII deste Termo de
Securitizagao.
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4.3.1. Na mesma Data de Integralizacao, os Recursos serdao integralmente utilizados
para o reembolso dos gastos, custos e despesas de natureza imobilidria relacionadas a
aquisicdo dos Imdveis.

4.3.2. A Devedora enviou ao Agente Fiduciario e a Emissora, comprovantes de
transferéncias eletrénicas bancarias, boletins de subscricdo, documentos societarios, termos
de quitagao e outros documentos relevantes, que comprovam os desembolsos realizados e
justificam os reembolsos de gastos e despesas de natureza imobilidria relacionadas a
aquisicao dos Imdveis, em valor equivalente aos dos Créditos Imobiliarios na Data de
Integralizacdo. Com base em referida documentacdo, o Agente Fiducidrio confirmou em
data anterior a data de assinatura da Escritura de Emissao a verificagao do emprego dos
Recursos.

4.3.3. Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora ou o Agente Fiducidrio poderdo, a
qualquer tempo, solicitar, a Devedora quaisquer documentos (contratos, notas fiscais,
faturas, recibos, dentre outros) e informagdes necessarias relacionadas ao reembolso de
gastos e despesas, devendo tais documentos serem disponibilizados pela Devedora em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitacio da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario, ou em prazo inferior se assim solicitado por Autoridades, caso em que a Devedora
devera disponibilizar tais documentos e informacdes ora referidos em até 3 (trés) Dias Uteis
contados da respectiva solicitacdo da Emissora e/ou do Agente Fiduciario, de modo a
possibilitar o cumprimento tempestivo pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario de
quaisquer solicitacOes efetuadas por Autoridades ou 6rgaos reguladores, regulamentos, leis
ou determinagdes judiciais, administrativas e/ou arbitrais. (“"Documentos Comprobatdrios da
Destinacao dos Recursos”).

4.3.4. A Devedora prestara contas ao Agente Fiducidrio sobre a destinacao dos
Recursos previamente as assinaturas da Escritura de Emissdao e deste Termo de
Securitizacdo, mediante a apresentacdao de coOpias dos comprovantes das despesas
elencadas no Anexo IX deste Termo de Securitizagao.

4.3.5. Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario e a Emissora
presumirdao que os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos
eventualmente encaminhados pela Devedora ou por terceiros a seu pedido, ndao foram
objeto de fraude ou adulteragcao, ndao cabendo a estes a responsabilidade por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacgdes técnicas e
financeiras dos eventuais documentos enviados pela Devedora, tais como notas fiscais,
faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora,
objeto da destinacao dos recursos, ou ainda qualquer outro documento que lhes seja
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enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagoes
encaminhadas nos termos das clausulas acima.

4.3.6. O descumprimento das obrigacOes dispostas nesta Clausula devera ser
informado pelo Agente Fiduciario a Devedora, e podera resultar no vencimento antecipado
das ObrigacOes Garantidas.

4.3.7. A Devedora serd a responsavel pela custédia e guarda dos Documentos
Comprobatdrios e quaisquer outros documentos que comprovem a utilizacdo dos Recursos.

4.3.8. A Emissora, devera encaminhar ao Agente Fiduciario declaragao, conforme
Anexo X, certificando que as despesas a serem objeto de reembolso ndo estdo vinculadas a
qualquer outra emissao de certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em Créditos
Imobiliarios de sua emissao.

4.3.9. Uma vez comprovada a aplicacao integral dos recursos oriundos da Emissao,
nos termos da Escritura de Emissdao, o que sera verificado pelo Agente Fiduciario, a
Devedora ficara desobrigada com relagdo as comprovacoes de que trata o item 4.3.2 acima,
assim como o Agente Fiduciario ficara desobrigado com relacao a verificacao de que trata
esta Clausula Quarta.

CLAUSULA QUINTA — CALCULO DO SALDO DEVEDOR DOS CRI,
ATUALIZAGAO MONETARIA DOS CRI, REMUNERAGAO DOS CRI E
AMORTIZAGAO PROGRAMADA DOS CRI

5.1. Atualizacdo Monetaria dos CRI. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, serd atualizado mensalmente, a partir da
primeira Data de Integralizacdao dos CRI até a integral liquidacao dos CRI, pela variagao
acumulada do IPCA, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis, sendo que o
produto da Atualizacao Monetaria dos CRI sera incorporado automaticamente ao Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso (“Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI"), segundo a seguinte férmula:

VNa=VNexC

onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;
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VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI (valor nominal unitario e atualizacao monetaria a
cada periodo, ou pagamento de amortizacdo, se houver), conforme o
caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator resultante da variacao acumulada do IPCA calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, aplicado mensalmente,
e apurado da seguinte forma:

dup
NI, \dut
¢~ ()
N1
onde:
K = numero de ordem de NI.
dup = ndmero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a
Ultima Data de Aniversario dos CRI, conforme o caso, (inclusive) e a
data de calculo (exclusive), sendo “dup” um numero inteiro.
dut = numero de Dias Uteis entre a Ultima Data de Aniversario dos CRI
(inclusive) e a préxima Data de Aniversario dos CRI (exclusive), sendo
“dut” um ndmero inteiro.
NI, = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més imediatamente
anterior ao més da Data de Atualizagao dos CRI.
NIi-1 = valor do nimero-indice do IPCA NIk utilizado no més anterior. Para a

primeira Data de Atualizagdo dos CRI, sera considerado o valor do
numero-indice do IPCA divulgado no segundo més imediatamente
anterior ao més da Data de Atualizacao dos CRI.

Observacodes aplicaveis ao calculo da Atualizagao Monetaria dos CRI:

(i) O fator resultante da expressao abaixo descrita é considerado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento:

dup
NI, \dut
()
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(i) O produtdrio final é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se,
em seguida, 0os mais remotos.

(iii) A aplicagao do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacao em vigor,
sem necessidade de ajuste ao Termo de Securitizacdao ou qualquer outra
formalidade.

(iv) O IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo IBGE.

(v) Caso o IPCA ndo tenha sido divulgado até a Data de Atualizacao das Debéntures,
sera utilizada a ultima divulgacado do indice.

(vi) Sera considerada Data de Aniversarios dos CRI todo dia 20. Caso a data nao seja
dia util, sera considerado dia util subsequente.

5.2. Remuneracao dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
incidirdo juros remuneratdrios prefixados correspondentes a 6,25% (seis inteiros e vinte e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a
partir da primeira Data de Integralizagao observados os termos e condigdes previstos na
Escritura de Emissdo (“Spread” e “Remuneracao dos CRI").

5.2.1. A Remuneracao sera calculada sob o regime de capitalizacao composta de forma
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo dos
CRI ou a Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento, apurado mensalmente de acordo com a seguinte

formula:
J = VNa x (FatorJuros — 1)
Onde:
] = valor unitario da Remuneragao dos CRI devida, calculado com 8 (oito)
casas decimais sem arredondamento.
VNa = Conforme definido acima.
FatorJuros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nhove) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:
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DP
Fat _ (Taxa 4 1)ﬁ
atorJuros = 100

Onde:

Taxa = Taxa de juros fixa, equivalente a 6,25 (seis inteiros e vinte e cinco
centésimos).

DP = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a
Ultima Data de Pagamento dos CRI, conforme o caso, (inclusive) e a
data de célculo (exclusive), sendo "DP” um numero inteiro.

5.3. Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacao ou Extincdo do IPCA. No caso de

indisponibilidade temporaria do IPCA apds 10 (dez) dias da data esperada para sua
apuracao, ou, ainda, no caso de sua extincdo ou impossibilidade de aplicacao aos CRI por
imposicdo legal ou determinacao judicial, sera utilizado, em sua substituicao, seu substituto
legal. Na falta do substituto legal, a Emissora devera, no prazo maximo de 4 (quatro) Dias
Uteis a contar do respectivo evento ou do fim do prazo de 10 (dez) dias mencionado acima,
convocar assembleia geral dos titulares dos CRI, nos termos previstos neste Termo de
Securitizacdo e na Lei das Sociedades por AcBes, para escolha de novo indice (“Indice
Substitutivo™). Caso (i) nao haja acordo entre a Devedora, a Securitizadora e os titulares
dos CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em
circulacdo; ou (ii) ndo haja qudérum suficiente para a instalacdo e/ou deliberacdo em
primeira ou segunda convocagdes da assembleia geral de titulares dos CRI, a Emissora
devera resgatar a totalidade das Debéntures e, consequentemente ocorrera o Resgate
Antecipado dos CRI, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacao da
respectiva assembleia geral de titulares dos CRI, ou contados da data em que referida
assembleia geral de titulares dos CRI deveria ter ocorrido, pelo respectivo Valor Nominal
Unitario Atualizado, acrescido da respectiva Remuneracdo, calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizacao ou da Data de Pagamento de Remuneracao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate. Nesta alternativa,
com a finalidade de apurar-se a Atualizacao Monetaria com relacdo as Debéntures a serem
resgatadas, sera utilizada para calculo do fator “C” a Ultima variagdo disponivel do IPCA
divulgada oficialmente.

5.3.1. Nao obstante o disposto no item 5.3 acima, caso o IPCA venha a ser divulgado
ou volte a ser aplicavel aos CRI antes da realizacdao da assembleia geral dos titulares dos
CRI, a referida assembleia geral nao sera mais realizada e o IPCA entdo divulgado, a partir
da respectiva data de referéncia, sera empregado para apuracao do fator “C” no calculo da
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Atualizagdo Monetaria, ndo sendo devida nenhuma compensagao entre a Devedora e a
Emissora quando da divulgacdo posterior do IPCA que seria aplicavel inicialmente.

5.4. Amortizacdo Programada dos CRI. Ressalvadas as hipdteses de vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado e/ou amortizacdo extraordinaria das obrigacoes
decorrentes dos CRI, conforme os termos previstos neste Termo de Securitizacdao, o Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI, sera amortizado em cada uma das Datas de
Amortizagao dos CRI, conforme tabelas previstas no Anexo I deste Termo de Securitizacao,
sendo que a data do primeiro e do Ultimo pagamento a titulo de Amortizacao Programada
dos CRI é 20 de abril de 2021 e a Data de Vencimento dos CRI, respectivamente, calculado
nos termos da formula abaixo, cujo resultado sera apurado pela Emissora:

Aali = VlNa x Tai
onde:

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado, expresso em percentual,
informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme estabelecido no Anexo I deste Termo
de Securitizagao.

5.5. Prorrogacao de Prazos. Considerar-se-ao automaticamente prorrogadas as
datas de pagamento de qualquer obrigacdo relativa aos CRI, até o primeiro Dia Util
subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagao coincidir com dia que nao
seja Dia Util para fins de pagamentos, sem quaisquer acréscimos aos valores a serem pagos.

5.5.1. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo minimo, de 2 (dois) Dias
Uteis entre (i) o recebimento pela Emissora dos Créditos Imobilidrios representados pela
CCI; e (ii) o pagamento das obrigacoes da Emissora referentes aos CRI, sem que haja
qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, com excecao da Data de Vencimento.

CLAUSULA SEXTA — DO RESGATE ANTECIPADO DOS CRI E AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA DOS CRI

6.1. Resgate Antecipado dos CRI. A Securitizadora devera realizar o resgate
antecipado da totalidade dos CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso seja declarado o
vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios em decorréncia de um Evento de
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Vencimento Antecipado observados os termos, prazos e condigdes previstos na Escritura de
Emissao; (ii) caso, em qualquer das hipoteses previstas na Escritura de Emissao, seja
realizado, pela Devedora, o resgate antecipado facultativo das Debéntures e o consequente
pagamento dos Créditos Imobilidrios a Securitizadora, em razao de um Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissdao) ou um Resgate
Antecipado Venda de Ativos (conforme definido na Escritura de Emissao), nos termos da
Escritura de Emissao; (iii) caso haja adesao dos titulares de CRI a uma Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado das Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissao) e o
consequente pagamento dos Créditos Imobilidrios a Securitizadora; ou (iv) caso ndo haja
acordo sobre o Indice Substitutivo entre os Titulares de CRI, a Emissora e a Devedora, ou
caso ndo seja realizada a Assembleia Geral para deliberacdo acerca do Indice Substitutivo,
nos termos do item 5.3 acima (“Resgate Antecipado dos CRI").

6.1.1. Para fins da hipdtese de Resgate Antecipado dos CRI prevista no inciso (i) do
item 6.1 acima, na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado Nao
Automatico (conforme definido na Escritura de Emissdo), a Emissora e/ou o Agente
Fiducidrio deverd, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da ciéncia, pela Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario, da ocorréncia de referido evento, convocar uma Assembleia Geral, para
deliberar sobre a orientacao a ser tomada pela Securitizadora em relagao a eventual nao
declaracao do vencimento antecipado das Debéntures, observados os quéruns de instalacao
e deliberagao previstos neste Termo de Securitizagao.

6.1.2. Na Assembleia Geral prevista no item 6.1.1 acima, os titulares dos CRI que
representem pelo menos 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagao
poderao decidir por orientar a Securitizadora para que esta nao declare o vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, sendo certo que tal decisdo tera
carater irrevogavel e irretratavel e sera vinculante a Securitizadora.

6.1.3. Na hipdtese: (i) da ndo instalacao, em primeira e em segunda convocacdo, da
Assembleia Geral prevista no item 6.1.1 acima; ou (ii) de ndo ser aprovado o exercicio da
faculdade prevista no item 6.1.2. acima, a Securitizadora nao devera declarar o vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures.

6.1.4. Caso seja verificada qualquer das hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI
previstas no item 6.1 acima, observada ainda a Assembleia Geral de que trata o item 6.1.2
acima, conforme aplicavel, a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade dos
CRI pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido da Remuneragdo, calculada
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacao ou a Data de Pagamento de
Remuneracao dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, e dos Encargos Moratdrios, se aplicaveis ("Saldo Devedor”), acrescido ainda,
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exclusivamente nos casos de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures (conforme
definido na Escritura de Emissao) previsto no inciso (ii) do item 6.1 acima, de prémio flat
definido de acordo com a data de realizagdo do referido resgate (“Prémio Resgate
Antecipado Facultativo”):

Data do resgate antecipado das Prémio Flat
Debéntures

A partir de 22 de margo de 2024
(inclusive) até 22 de marco de 2025 1,75%
(exclusive)

A partir de 22 de margo de 2025 1,50%
(inclusive) até 22 de marco de 2026
(exclusive)

A partir de 22 de margo de 2026 1,00%
(inclusive) até 22 de marco de 2027
(exclusive)

A partir de 22 de margo de 2027 Nao aplicavel
(inclusive) até a Data de Vencimento
(exclusive)

6.1.5 Caso seja verificada qualquer das hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI
previstas no item 6.1 acima, observada ainda a Assembleia Geral de que trata o item 6.1.2
acima, conforme aplicavel, a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade dos
CRI pelo (i) Saldo Devedor, acrescido ainda, exclusivamente nos casos de Resgate
Antecipado Venda de Ativos (conforme definido na Escritura de Emissao de Debentures)
previsto no inciso (ii) do item 6.1 acima, (ii) de prémio flatincidente sobre 50% (cinquenta
por cento) do Valor Total da Emissao, equivalente a: (@) 0,75% (setenta e cinco centésimos
por cento) entre 0 19 de setembro de 2021 (inclusive) e 20 de marco de 2022 (exclusive) e
(b) 0,5% (cinquenta centésimos por cento) a partir do 20 de marco de 2022 (inclusive)
("Prémio_Resgate Antecipado Venda de Ativos”); (iii) todos os valores recebidos pela
Securitizadora em razao do Resgate Antecipado Venda de Ativos nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures que sobejarem ao pagamento dos itens (i) e (ii) acima;

6.1.6 O Resgate Antecipado dos CRI sera efetuado sob a ciéncia do Agente Fiduciario
e alcancarg, indistintamente, todos os CRI, sendo os recursos recebidos pela Securitizadora
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em decorréncia do resgate antecipado das Debéntures repassados aos Titulares de CRI em
até 3 (trés) Dias Uteis contados do seu efetivo recebimento pela Securitizadora.

6.1.7 O Resgate Antecipado dos CRI somente sera realizado caso o Patrimo6nio
Separado tenha recursos suficientes para arcar com os valores devidos aos Titulares de CRI.

6.1.8 O Resgate Antecipado dos CRI devera ser comunicado pela Securitizadora a B3
e aos Titulares de CRI, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da respectiva
data de sua efetivagao, por meio do envio de correspondéncia neste sentido a B3.

6.1.9 Para evitar quaisquer dlvidas, caso o pagamento do Resgate Antecipado dos
CRI e/ou Resgate Antecipado Venda de Ativos ocorra em data que coincida com qualquer
Data de Amortizacdo dos CRI, e/ou Data de Pagamento da Remuneragao, o prémio previsto
na presente clausula incidira sobre o valor do Resgate Antecipado dos CRI e/ou Resgate
Antecipado Venda de Ativos, liquido de tais pagamentos da Amortizacdo dos CRI e/ou
Pagamento da Remuneracdo, se devidamente realizados, nos termos deste Termo de
Securitizagao.

6.2 Amortizacdo Extraordindria dos CRI. A Securitizadora devera realizar a
Amortizagdo Extraordinaria dos CRI na hipdtese de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa
das Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissao).

6.2.1. A Emissora devera realizar a Amortizacdo Extraordindria dos CRI pelo
pagamento de determinada parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado, observados os
limites previstos na Escritura de Emissao, acrescido (i) da Remuneragao incidente sobre a
parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado a ser amortizada, calculada pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos desde a primeira Data da Integralizacdo ou a Data de Pagamento
da Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI; (ii) dos Encargos Moratdrios, se houver; e (iii) de
prémio flat equivalente a: (ii.a) 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) entre o 19
de setembro de 2021 (inclusive) e 20 de margo de 2022 (exclusive); e (ii.b) 0,5%
(cinquenta centésimos por cento) a partir de 20 de margo de 2022 (inclusive).

6.2.2, A Amortizacdo Extraordinaria dos CRI sera efetuada sob a ciéncia do Agente
Fiduciario e alcancara, indistintamente, todos os CRI, sendo os recursos recebidos pela
Securitizadora em decorréncia da amortizagdo extraordinaria das Debéntures repassados
aos Titulares de CRI na Data de Amortizacao imediatamente subsequente.

6.2.3. A Amortizagao Extraordinaria dos CRI somente sera realizada caso o Patrimdnio
Separado tenha recursos suficientes para arcar com os valores devidos aos Titulares de CRI.
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6.2.4. A Amortizacdao Extraordindria CRI devera ser comunicada pela Securitizadora a
B3 e aos Titulares de CRI, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva
data de sua efetivacao, por meio do envio de correspondéncia neste sentido a B3.

6.2.5. Para evitar quaisquer duvidas, caso o pagamento da Amortizacdo Extraordinaria
CRI ocorra em data que coincida com qualquer Data de Amortizacao dos CRI, e/ou Data de
Pagamento da Remuneracao, o prémio previsto na presente clausula incidira sobre o valor
da Amortizacao Extraordinaria CRI, liquido de tais pagamentos da Amortizacdo dos CRI e/ou
Pagamento da Remuneracdo, se devidamente realizados, nos termos deste Termo de
Securitizagao.

6.3. Excussao das Garantias: Caso a Securitizadora ndo receba os valores
necessarios ao pagamento do Resgate Antecipado dos CRI e/ou da Amortizacdo
Extraordinaria dos CRI aos titulares de CRI, a Securitizadora deverd tomar as medidas
deliberadas pelos Titulares de CRI para cobranga de tais valores, que poderao incluir, mas
nao se limitardo, a excussao das Garantias. A excussao das Garantias podera ser realizada
no todo ou em parte, em procedimento Unico ou em procedimentos simultaneos ou
sucessivos, observado o disposto na Escritura de Emissao e neste Termo.

7. CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES E DECLARAGOES DA EMISSORA

7.2, Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagao,
a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(i) administrar o Patrimonio Separado, mantendo, para o0 mesmo, registros
contabeis proprios e independentes de suas demonstracoes financeiras;

(i) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdao e da prdpria Emissora
diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicacao por escrito em até
1 (um) Dia Util a contar de sua ciéncia, bem como aos participantes do mercado,
conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

(iii) fornecer, ao Agente Fiduciario, os seguintes documentos e informacgdes, sempre
que solicitado:

(a) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos
financeiros e/ou contabeis, auditados ou nao, inclusive dos demonstrativos
do Patrimonio Separado, assim como de todas as informagbes periddicas
e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos,
relatdrios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues
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a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio,
aquela autarquia;

(b) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, cépias de todos os documentos e
informac0es, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora e
desde que por ele entregue, nos termos da legislacdo vigente;

(c) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informagdo ou copia de quaisquer
documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o
Agente Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente
constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e
registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatérios de
gestao e posicao financeira referentes ao Patrimonio Separado;

(d) dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias
dos avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do
conselho de administracdo e da diretoria da Emissora que, de alguma
forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI; e

(e) copia de qualquer notificacao judicial, extrajudicial ou administrativa que,
de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI, recebida
pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu
recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias.

(iv) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contabeis, bem como
as demonstracdes financeiras relacionadas ao Patriménio Separado, a exame
por empresa de auditoria e em observancia ao disposto na Instrugao CVM 480;

(v) informar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento,
qualquer descumprimento pela Devedora e/ou por eventuais prestadores de
servigos contratados em razao da Emissao de obrigacao constante deste Termo
de Securitizagao e dos demais Documentos da Securitizacao;

(vi) efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo
Agente Fiduciario, nos termos dos itens 11.12 e 15.1 abaixo deste Termo de
Securitizagdao, o pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas e
comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os
direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizacao de
seus créditos;

(vii) manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM;
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(viii) manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, instituicao
financeira habilitada para a prestacao do servico de banco liquidante;

(ix) nao realizar negdcios e/ou operacdes (@) alheios ao objeto social definido em
seu estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados
em seu estatuto social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados
com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto
social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicOes estatutarias, legais
e regulamentares aplicaveis;

(x) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este
Termo de Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Securitizagao, em
especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e
integral cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagao;

(xi) comunicar, em até 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de
notificacdo, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no
juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela
Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e
direitos integrantes do Patrimonio Separado e que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhdo dos Titulares
de CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizagao;

(xii) nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

(xiii) manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratagao de
prestador de servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis
impostas pela CVM as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos
registros de acordo com os principios fundamentais da contabilidade do Brasil,
permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros
contabeis da Emissora;

(xiv) manter:

(a) validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizacdes ou aprovagoes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e
qualquer pagamento necessario para tanto;

(b) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na
junta comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei
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das Sociedades por Acoes, pela legislacao tributaria e pelas demais normas
regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem; e

(c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal,
estadual ou municipal ou estd em discussdo na esfera administrativa ou

judicial;

(xv) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,
diretamente ou por meio de seus agentes, servigo de atendimento aos Titulares
de CRI;

(xvi) indenizar os Titulares de CRI em razao de prejuizos que causar por

descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrim6nio
Separado;

(xvii) fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da solicitacdo respectiva, informacdes relativas aos Créditos
Imobiliarios;

(xviii) caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia
dos CRI um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissao,
independentemente da anuéncia dos Titulares de CRI por meio de Assembleia
Geral ou outro ato equivalente, desde que nao prejudique o pagamento da
Remuneragao dos CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto,
a qualguer momento. Nesta hipotese, caso a remuneracdo dos novos
prestadores de servigos seja superior aquela paga aos atuais, tal substituicao
devera ser aprovada previamente e por escrito pela Devedora;

(xix) informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma
necessarios a realizacao do relatério anual, conforme Resolucdo CVM 17, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM do relatério anual do
Agente Fiduciario; e

(xx) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado das Debéntures e/ou Evento de Liquidacdo do Patrimbnio Separado,
no prazo de até 1 (um) Dia Util a contar de sua ciéncia.
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7.3. Adicionalmente, sem prejuizo das demais obrigagGes previstas neste Termo de
Securitizacdo e na legislacdo aplicavel, é obrigatdria a elaboracgdo, pela Emissora, de:

(i) balanco refletindo a situacao do Patrimo6nio Separado;
(i) relatorio de descricdo das despesas incorridas no respectivo periodo;
(iii) relatorio de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas

dos Titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario; e

(iv) relatorio contabil a valor de mercado dos ativos integrantes do Patrimonio
Separado, segregados por tipo e natureza de ativo, observados os termos e as
condigOes deste Termo de Securitizagao.

7.4. Sem prejuizo das demais obrigagOes previstas neste Termo de Securitizacdo, a
Emissora obriga-se a encaminhar a CVM um relatdrio mensal, previsto no Anexo 32-II da
Instrucdo CVM 480, a partir do més subsequente a integralizacdo dos CRI, até o 15° (quinze)
dia apos o final de cada més, ratificando a vinculacao dos Créditos Imobilidrios aos CRI.

7.5. A Emissora responsabiliza-se pela exatiddo das informacdes e declaracoes
prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, ressaltando que
analisou diligentemente, em conformidade com o relatdrio de auditoria juridica e opinido
legal da operacao, os documentos relacionados com os CRI, para verificagao de sua
legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcao e suficiéncia das
informacdes disponibilizadas aos Titulares de CRI.

7.6. A Securitizadora neste ato declara que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as
leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacbes necessarias a
celebragao deste Termo e dos demais Documentos da Securitizagao de que seja
parte, a emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas
e previstas nos demais Documentos da Securitizagao de que seja parte, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) 0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizagao e os demais
Documentos da Securitizacao de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagoes ora estabelecidas e, sendo
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mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) possui todas as autorizagOes, licencas e alvaras exigidos pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todos
validos;

(v) ¢ legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI e da

Conta Centralizadora;

(vi) os Créditos Imobiliarios representados pela CCI destinar-se-ao Unica e
exclusivamente a compor o lastro para a emissao dos CRI e serao mantidos no
Patrimonio Separado até a liquidacao integral dos CRI;

(vii) esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condigcdes deste
Termo de Securitizagao e dos demais Documentos da Securitizagao.

(viii) os Créditos Imobilidrios representados pela CCI encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de natureza
pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Securitizadora a
existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Securitizadora
de celebrar este Termo e os demais Documentos da Securitizacao de que seja
parte;

(ix) nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agoes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a
Securitizadora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar a
capacidade da Emissora de cumprir com as obrigagdes assumidas neste Termo
de Securitizacdo e nos demais Documentos da Securitizagdo, os Créditos
Imobilidrios representados pela CCI, a Conta Centralizadora ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo de Securitizagao;

(x) nao ha qualquer ligacao entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impega
o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas funcoes;

(xi) este Termo e os demais Documentos da Securitizacao de que seja parte
constituem uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Securitizadora, exequivel
de acordo com os seus termos e condigoes;

(xii) a celebracao deste Termo de Securitizagao e o cumprimento de suas obrigacoes
(a) ndo violam qualquer disposicao contida em seus documentos societarios ou
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constitutivos; (b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial,
administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (c) nao violam qualquer
instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como ndao geram o vencimento
antecipado de nenhuma divida contraida; e (d) ndo exigem qualquer
consentimento, acao ou autorizacao de qualquer natureza;

(xiii) cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios,
conforme aplicavel, cumpram as Leis Anticorrupcao, na medida em que
(a) mantém politicas e procedimentos internos que asseguram integral
cumprimento de tais normas; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos
os profissionais que venham a se relacionar com a parte; e (c) abstém-se de
praticar atos de corrupgao e de agir de forma lesiva a administracdo publica,
nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou para seu beneficio,
exclusivo ou ndo; e

(xiv) cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios,
conforme aplicavel, cumpram a legislacao socioambiental, obrigando-se a adotar
toda e qualquer medida preventiva e remediadora necessaria para o integral
cumprimento de referida legislacao.

7.6.1, A Emissora compromete-se a notificar, em até 1 (um) Dia Util, o Agente
Fiduciario que, por sua vez, compromete-se a notificar imediatamente os Titulares de CRI e
o Coordenador Lider (durante o prazo de colocagdo no mercado primario dos CRI) caso
quaisquer das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

8. CLAUSULA OITAVA — DAS GARANTIAS E DO COMPARTILHAMENTO DAS
GARANTIAS

8.1. Nao obstante a instituicdo do Regime Fiduciario com o consequente Patrimonio
Separado, serdo constituidas as Garantias em garantia das Debéntures e dos
Créditos Imobilidrios representados pela CCI.

8.2. Compartilhamento de Garantia. Os direitos e garantias decorrentes das
Garantias, bem como o produto de sua excussao, serao compartilhados pela Securitizadora
com os titulares dos CRI e os titulares dos CRI 2292 Série.

8.2.1. Os Titulares de CRI e os titulares dos CRI 2292 Série sao credores e beneficiarios
em conjunto, nao subordinados e em igualdade de condicOes (pari passu) das Garantias, na
proporcao do saldo devedor dos CRI e dos CRI 2292 Série que cada um deles é titular
(“Parte Ideal”).
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8.2.2. Na hipdtese de Resgate Antecipado dos CRI, os Titulares de CRI e os titulares
dos CRI 2292 Série compartilhardo de acordo com a Parte Ideal de que cada um deles seja
titular, quaisquer:

(i) valores que, considerando os montantes pagos ou nao aos outros Titulares de
CRI e aos titulares dos CRI 2292 Série, sejam superiores a sua respectiva Parte
Ideal;

(i) valores recebidos da Emissora, da Devedora ou de terceiros, em pagamento das

obrigacdes assumidas pela Emissora ou pela Devedora, quando qualquer um
dos demais Titulares de CRI e dos titulares dos CRI 2292 Série deixar de receber
sua Parte Ideal;

(iii) valores recebidos em razdo da execucao extrajudicial ou judicial das Garantias
para o pagamento das obrigacoes decorrentes dos CRI e dos CRI 2302 Série;
ou

(iv) bens, direitos, beneficios e privilégios decorrentes dos CRI e dos CRI 2302 Série

e/ou das Garantias auferidos pelos Titulares de CRI, pelos titulares dos CRI 2292
Série e/ou pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, no exercicio de seus
mandatos ou atuando em nome proprio, conforme o caso.

8.2.3. Em caso de recebimento de valores decorrentes da excussao das Garantias, a
Emissora sera responsavel por: (i) calcular o valor a que tem direito cada Titular de CRI e
titular dos CRI 2292 Série, na proporgao de sua Parte Ideal; (ii) notificar todos os Titulares
de CRI e os titulares dos CRI 2292 Série a respeito do recebimento de tais recursos e o valor
a que tém direito, de acordo com o calculo realizado nos termos do item (i) acima; e (iii)
realizar o repasse dos valores aos Titulares de CRI e aos titulares de CRI 2292 Série.

8.24, Todo e qualquer numerario, bem, direito ou outro beneficio que a Securitizadora
venha a receber da Devedora e/ou de terceiros, em virtude de remigao, excussao ou
execugao das Garantias, devera ser partilhado com os Titulares de CRI e com os titulares
dos CRI 2292 Série na forma determinada no item 8.2 acima e observado o disposto na
Escritura de Emissao.

8.3. N3o serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, diretamente
sobre os CRI, que gozarao indiretamente das Garantias. Os CRI nao contardao com garantia
flutuante da Emissora, razao pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu
patrimonio, que nao componha o Patrim6nio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as
obrigacOes assumidas no ambito do presente Termo de Securitizacdo.

Este documento foi assinado digitalmente por Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Matheus Gomes Faria,4_2|isa
Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C6CC-7A6F-DD95-7E26.

Este documento foi assinado digitalmente por Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Matheus Gomes Faria, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C6CC-7A6F-DD95-7E26.



Autorregulacio

ANBIMA

8.4. A Securitizadora devera tomar as medidas deliberadas pelos Titulares de CRI
para a execucao das Garantias. A execucao das Garantias podera ser realizada no todo ou
em parte, em procedimento Unico ou em procedimentos simultdneos ou sucessivos,
observado o disposto na Escritura de Emissao, neste Termo e nos Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Cotas.

9. CLAUSULA NONA — DA CONTA CENTRALIZADORA

9.1. Investimentos Permitidos. A integralidade dos recursos retidos na Conta
Centralizadora podera ser aplicada pela Securitizadora, de acordo com a melhor opcao de
investimento disponivel, a critério da Securitizadora, exclusivamente nos Investimentos
Permitidos, sem necessidade de autorizagao prévia da Devedora.

9.2, Os recursos retidos na Conta Centralizadora somente poderao ser aplicados em
Investimentos Permitidos que tenham valores, prazos ou datas de resgate que permitam o
pagamento das Obrigacdes Garantidas e as transferéncias previstas nos Documentos da
Securitizagao.

9.3. Quaisquer transferéncias de recursos eventualmente existentes na Conta
Centralizadora realizadas pela Securitizadora a Devedora, nos termos dos Documentos da
Securitizacdo serao realizadas liquidas de tributos incidentes, ressalvados a Securitizadora
os beneficios fiscais decorrentes da tributacdo na fonte destes rendimentos.

10.CLAUSULA DECIMA — DO REGIME FIDUCIARIO E DA ADMINISTRAGCAO DO
PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Na forma do artigo 9° da Lei 9.514, é instituido o Regime Fiduciario sobre o
Patrimonio Separado.

10.1.1. O Patrim6nio Separado, Unico e indivisivel, sera composto (i) pelos créditos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI; (ii) pelos valores que
venham a ser depositados na Conta Centralizadora; e (iii) pelos respectivos bens e/ou
direitos decorrentes dos itens (i) a (ii) acima, constituindo referidos Créditos Imobiliarios
representados pela CCI lastro para a emissao dos CRI e sera destinado especificamente ao
pagamento dos CRI e das demais obrigagOes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do
artigo 11 da Lei 9.514.

10.2. O Patrimonio Separado, sujeito ao Regime Fiduciario ora instituido, é destacado
do patrim6nio da Emissora e passa a constituir patrimonio separado distinto, que nao se
confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das
demais obrigacOes relativas ao Patrimonio Separado e se manterao apartados um do outro,

Este documento foi assinado digitalmente por Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Matheus Gomes Faria,431isa
Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C6CC-7A6F-DD95-7E26.

Este documento foi assinado digitalmente por Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Matheus Gomes Faria, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C6CC-7A6F-DD95-7E26.



Autorregulacio

ANBIMA

bem como do patrimo6nio da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI, nos
termos do artigo 11 da Lei 9.514.

10.3. Na forma do artigo 11 da Lei 9.514, o Patrimonio Separado devera ser isento de
qualquer acao ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicao de
garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam, e sO respondera, exclusivamente, pelas obrigacoes inerentes aos CRI.

10.4. A Emissora sera responsavel, no limite do Patrimonio Separado, perante os
Titulares de CRI, pelo ressarcimento do valor do Patrimonio Separado que houver sido
atingido em decorréncia de acOes judiciais ou administrativas de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da Emissora, no caso de aplicagao do artigo 76 da Medida
Provisoria n® 2.158-35.

10.5. Exceto nos casos previstos em legislacao especifica, em nenhuma hipdtese os
Titulares de CRI terdao o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdao contra o
patrimonio da Emissora, sendo sua realizacao limitada a liquidacdao do Patriménio Separado.

10.6. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado nao dard causa a declaragdo
de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, ao Agente Fiduciario ou a Emissora convocar
Assembleia Geral dos Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de administracao ou
liguidacdo do Patrimonio Separado.

10.7. O Patrimoénio Separado (i) respondera apenas pelas obrigagOes inerentes aos
CRI e pelo pagamento das despesas de administracao do Patrimonio Separado e pelos
respectivos custos e obrigagOes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizagao;
(i) esta isento de qualquer agao ou execucao de outros credores da Emissora que nao
sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo é passivel de constituicdo de outras garantias ou
excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de
Securitizagao.

10.8. A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio
Separado em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia
ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo.

10.9. A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento dos CRI e demais encargos acessorios dos CRI.

10.9.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo III da Instrugao CVM 414, a
Emissora declara que:
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(i) a custddia de 1 (uma) via original da Escritura de Emissao de CCI e seus
eventuais futuros aditamentos, 1 (uma) via original da Escritura de Emissao e
seus eventuais futuros aditamentos e 1 (uma) via original deste Termos de
Securitizacdo e seus eventuais futuros aditamentos sera realizada pelo
Custodiante;

(i) a arrecadacao, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios s3o atividades
que serao realizadas pela Securitizadora, cabendo-lhe: (a) o controle da
evolucdo do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios; (b) a apuracdo e
informacdo a Devedora e ao Agente Fiducidrio dos valores devidos pela
Devedora; e (c) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo
Patrimonio Separado; e

(iii) a Emissora sera responsavel pela emissdo, quando cumpridas as condicoes
estabelecidas e mediante anuéncia do Agente Fiduciario, do termo de liberagao
das respectivas garantias reais.

10.9.2. Taxa de Administracdo. A Securitizadora fara jus ao recebimento mensal da Taxa
de Administracdo, no valor de R$1.250,00 (mil, duzentos e cinquenta reais), liquido de
tributos, a ser paga no 19 (primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizacdo dos
CRI, e as demais serem pagas mensalmente, nas mesmas datas dos meses subsequentes,
até o resgate total dos CRI. A Taxa de Administracao continuara sendo devida, mesmo apos
o vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de
CRI, remuneracao esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da
Emissora. Caso nao haja recursos na Conta Centralizadora ou a Devedora nao pague
tempestivamente e os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para o
pagamento da Taxa de Administracdo, e um Evento de Liquidacdo do Patrimonio Separado
estiver em curso, os Titulares de CRI arcarao com a Taxa de Administracao, ressalvado seu
direito de, num segundo momento, se reembolsarem com a Devedora apds a realizacdao do
Patrimo6nio Separado.

10.10. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores integrantes do Patrimonio
Separado, inclusive, sem limitacdo, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCI, deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem
de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja
recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(i) Despesas do Patriménio Separado, incorridas e nao pagas até a respectiva data
de pagamento;
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(i) Encargos Moratérios e demais encargos devidos sob as obrigacdes decorrentes
dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizagao, se aplicavel;

(iii) Recomposicao do Fundo de Despesas;

(iv) Recomposicao do Fundo de Reserva

(v) Remuneracao dos CRI

(vi) Amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado; e

(vii) Liberagao dos valores a Conta de Livre Movimentacgao, se aplicavel.

10.10.1. Os pagamentos relativos as despesas do Patrimdnio Separado nao previstas no
fluxo da operacdo serdo realizados pela Emissora, com recursos do Patrimonio Separado,
caso ndo sejam previamente pagas ou reembolsadas pela Devedora, obedecendo a
prioridade de pagamentos acima definida, sendo paga junto com as despesas previstas no
item 10.10, (i) acima.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO AGENTE FIDUCIARIO

11.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a
nomeacgao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-
lhe devida uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo.

11.2. Atuando como representante da comunhao dos Titulares de CRI, o Agente
Fiduciario, declara que:

(i) aceita a fungao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres
e atribuigOes previstas na legislacdo e regulamentagao especifica e neste Termo
de Securitizagao;

(i) aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas as suas clausulas e
condicOes;
(iii) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagao e a cumprir

com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) a celebracao deste Termo de Securitizagao e o cumprimento de suas obrigacoes
aqui previstas nao infringem qualquer obrigagao anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;
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(v) verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacao objeto do presente
Termo de Securitizacdo, bem como a veracidade, consisténcia, correcdo e
suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora e contidas neste Termo de
Securitizacdo, sendo certo que verificard a regularidade da constituicao da
Fianca, das Garantias Reais e da aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, tendo em
vista que na data de assinatura deste Termo de Securitizagao, a Escritura de
Emissao e os atos societarios de aprovacao da emissdao das Debéntures e a
constituicdo das Garantias Reais ndo se encontram devidamente registrados na
junta comercial;

(vi) recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das
atividades inerentes a condicao de agente fiduciario, conforme solicitados a
Emissora e ao Coordenador Lider;

(vii) exceto conforme indicado em contrario neste Termo de Securitizagdo, os
Créditos Imobilidrios consubstanciam o Patriménio Separado, estando
vinculados Unica e exclusivamente aos CRI;

(viii) nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66
da Lei das Sociedades por Agles e o artigo 6° da Resolugao CVM 17;

(ix) nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas
na Resolugao CVM 17 conforme disposta na declaracao descrita no Anexo VI
deste Termo de Securitizagao;

(x) presta servigos de agente fiducidrio nas emissdes da Securitizadora descritas no
Anexo VII deste Termo de Securitizagao;

(xi) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolucao
CVM 17, tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI em relagao a outros
titulares de certificados de recebiveis imobiliarios de eventuais emissdes
realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de
agente fiduciario;

(xii) nao possui qualquer relagao com a Emissora ou com a Devedora que o impega
de exercer suas funcdes de forma diligente; e

(xiii) declara que conhece, estd em consonancia e que inexistem quaisquer violagdes
das Leis Anticorrupgao, e, em particular, declara, sem limitacao, que: (a) nao
financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos
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ilicitos previstos nas Leis Anticorrupcao e/ou organizagdes antissociais e crime
organizado; (b) ndo promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, vantagem
indevida a agente publico, ou a terceira pessoa a ela relacionada; e (c) em todas
as suas atividades relacionadas a este Termo de Securitizagao, cumprira, a todo
tempo, com todos os regulamentos, leis e legislacdo aplicaveis.

11.3. O Agente Fiduciario exercera suas funcoes a partir da data de assinatura deste
Termo ou de aditamento relativo a sua nomeacao, devendo permanecer no cargo até (i) a
data do resgate da totalidade dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia
Geral.

11.4. Sem prejuizo dos deveres relacionados a sua atividade previstos na Resolugao
CVM 17, assim como nas leis e demais normas regulatorias aplicaveis, o Agente Fiduciario
compromete-se, neste ato, a:

(i) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRI;

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio
da funcdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administracao de seus proprios bens;

(iii) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuagao
da Emissora na gestao do Patrimonio Separado;

(iv) renunciar a fungdo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou
de qualquer outra modalidade de impedimento e realizar a imediata convocacao
da Assembleia Geral para deliberar sobre sua substituicao, na forma prevista na
Resolugao CVM 17;

(v) conservar em boa guarda, toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungoes;

(vi) verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informagdes
contidas neste Termo de Securitizacao, diligenciando para que sejam sanadas
eventuais omissOes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vii) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus
aditamentos, sejam registrados no Custodiante, adotando, no caso da omissao
da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;
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(viii) acompanhar a prestacdo das informacoes periddicas pela Emissora, alertando
os Titulares de CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissoes de
que tenha conhecimento;

(ix) acompanhar a atuacdo da Emissora na administragao do PatrimOnio Separado
por meio das informagOes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(x) opinar sobre a suficiéncia das informacOes prestadas nas propostas de
modificagdes nas condigdes dos CRI;

(xi) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungoes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica
ou outros 6rgdos pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento
principal da Emissora e/ou da Devedora;

(xii) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do
Patrimonio Separado, a custo do Patrimonio Separado ou dos proprios Titulares
de CRI;

(xiii) convocar, quando necessario, Assembleia Geral, na forma da Clausula Décima

Terceira abaixo;

(xiv) comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informagdes que Ihe forem
solicitadas;

(xv) manter atualizada a relagao dos Titulares de CRI e de seus enderegos;

(xvi) fiscalizar o cumprimento pela Emissora das clausulas constantes deste Termo

de Securitizacao, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e
de nao fazer;

(xvii) fiscalizar o cumprimento pela Devedora das clausulas constantes da Escritura de
Emissao, especialmente daquelas impositivas de obrigacOes de fazer e de nao
fazer;

(xviii) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigagdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizagao, incluindo as
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e
que estabelecem condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora,
indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que
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pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados
da data em que tiver ciéncia do referido inadimplemento, conforme previsto na
Resolugao CVM 17;

(xix) verificar os procedimentos adotados pelo Emissora para assegurar a existéncia
e a integridade dos Créditos Imobilidrios, inclusive quando custodiados ou objeto
de guarda por terceiro contratado para esta finalidade;

(xx) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que 0s
Créditos Imobilidrios, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, nao sejam cedidos a terceiros

(xxi) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro)
meses apods o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo,
para a Emissdo, os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos
CRI, nos termos do Artigo 15 da Resolucdo CVM 17, o qual devera conter, no
minimo, as informacdes previstas no Anexo 15 Resolucao CVM 17; e

(xxii) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario
podera, as expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar
ou reavaliar, ou ainda revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso,
bem como solicitar quaisquer informagdes e comprovagdes que entender
necessarias, na forma prevista no referido Oficio, cujos custos de eventual
reavaliacdo das garantias sera considerada uma despesa da Emissdo caso a
Devedora ndo arque com tais despesas, observado o disposto no item 15 abaixo.

11.5. O Agente Fiduciario recebera da Emissora, com recursos (i) da Devedora; ou
(ii) caso a Devedora nao faga os pagamentos, do Patrimonio Separado, como remuneragao
pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei aplicavel
e deste Termo de Securitizagdo, a titulo de honorarios pela prestacdo dos servicos, parcelas
anuais de R$24.000,00 (vinte e quatro mil reais), para o0 acompanhamento padrao dos
servicos de agente fiduciario, devendo a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util
a contar da primeira Data de Integralizacao dos CRI e as demais a serem pagas, nos anos
subsequentes até o resgate total dos CRI ou até quando Agente Fiducidrio cesse suas
funcOes de agente fiduciario dos CRI, o que ocorrer primeiro.

11.6. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de
Reestruturagdo das condicoes dos CRI apds a Emissao, ou da participagdo em reunides ou
conferéncias telefénicas apds a Emissdo, bem como atendimento a solicitagbes
extraordinarias, que justificadamente demandem a atuacdo do Agente Fiduciario,
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adicionalmente a remuneragdo do Agente Fiduciario prevista no item 11.5 acima, o valor de
R$500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho efetivamente dedicado a tais
fatos, incluindo, mas ndo se limitando, a (i) comentdrios aos documentos da Emissao
durante a estruturacdo da mesma, caso a operacao nao venha se efetivar; (ii) execugao de
garantias, (iii) participacdo em reunides internas ou externas ao escritorio do Agente
Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os titulares de CRI ou demais partes
da Emissao; (iv) andlise a eventuais aditamentos aos documentos da operacdo; e (v)
implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pago em 5 (cinco)
dias corridos apds comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatério de horas"
a Emissora. Os eventos relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados

reestruturacao dos CRI.

11.7. As remuneracOes definidas nos itens 11.5 e 11.6 acima serdao corrigidas
anualmente a partir da data do primeiro pagamento, pela variacao acumulada do IPCA ou
na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario.

11.8. As remuneragdes definidas nos itens 11.5 e 11.6 acima continuarao sendo
devidas, mesmo apos o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando
na cobranca de inadimpléncia ndo sanada, remuneracao esta que sera calculada
proporcionalmente aos meses de atuacdao do Agente Fiduciario. Nao havera devolucao de
valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo da prestacdo de servigos, exceto se o
valor tiver sido pago incorretamente.

11.9. Caso a Emissora, exclusivamente em razao do atraso no pagamento pela
Devedora, sem exclusao da responsabilidade da Devedora pelo pagamento, atrase o
pagamento da remuneracao prevista nos itens 11.5 e 11.6 acima, os débitos relativos a tais
despesas em atraso ficarao sujeitos a multa moratdria a taxa efetiva de 2% (dois) flat sobre
o valor do débito em atraso, bem como a juros moratdrios a taxa efetiva de 1% (um por
cento) ao més, incidentes sobre o valor em atraso, calculados dia a dia. Para fins de clareza,
caso ocorra a impontualidade no pagamento da remuneragao prevista no item 11.5 acima
por motivo ndo imputavel a Devedora, os encargos moratoérios acima serdo arcados e pagos
diretamente e com recursos da Securitizadora, nao podendo ser objeto de cobranca pela
Securitizadora em face da Devedora ou do Patrimonio Separado.

11.10. Os valores referidos nos itens 11.5 e 11.6 acima ja estdo acrescidos dos
seguintes tributos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e serdao acrescidos de quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento.
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11.11. No caso de inadimplemento da Emissora, em razao da Devedora, sem exclusao
da responsabilidade da Devedora pelo pagamento de todas as despesas necessarias,
razoaveis e devidamente comprovadas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses
dos Titulares de CRI deverao ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares de
CRI. Tais despesas incluem os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros,
depositos, indenizacbes, custas e taxas judiciarias de agGes propostas pelo ou contra o
Agente Fiduciario, enquanto representante dos Titulares de CRI, com excecdo de eventuais
despesas com os procedimentos de excussao das Garantias e demais garantias que venham
a ser futuramente constituidas, os quais nao precisam de prévia aprovacao dos Titulares de
CRI. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais serao igualmente aprovadas e suportadas pelos Titulares de CRI, bem como
a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipdtese de a
Emissora, em razdo da Devedora, sem exclusao da responsabilidade da Devedora pelo
pagamento, permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um
periodo superior a 10 (dez) dias.

11.12. A remuneracao definida nos itens 11.5 e 11.6 acima ndo inclui as despesas
incorridas durante ou ap0s a prestacdo dos servicos e que sejam razodveis e comprovadas
que sejam necessarias ao exercicio da funcao do Agente Fiduciario, tais como, por exemplo,
publicagdes em geral (exemplos: edital de convocacao de Assembleia de Titulares de CRI,
ata da Assembleia de Titulares de CRI, anuncio comunicando que o relatério anual do
Agente Fiduciario encontra-se a disposicdao, etc.), notificagdes, extracdo de certidoes,
despesas com viagens e estadias, transportes e alimentacao de seus agentes, contratacao
de especialistas tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal ao
Agente Fiduciario, bem como custas e despesas cartorarias relacionadas aos termos de
quitagao quando for o caso e acompanhamento de garantias reais, despesas com
conference call ou contatos telefonicos, as quais serdo cobertas pela Emissora as expensas
da Devedora, observado que, para fins deste item, as despesas acima de R$ 10.000,00 (dez
mil reais) deverado ser, caso possivel, pré-aprovadas pela Devedora.

11.13. O Agente Fiduciario podera ser substituido, devendo continuar exercendo suas
funcdes até que um novo agente fiduciario assuma suas fungdes, nas hipoteses de auséncia
ou impedimento temporario, renlncia, intervencao, liquidacao, faléncia, ou qualquer outro
caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da
ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares de CRI, para que seja eleito
0 novo agente fiduciario.

11.14. A Assembleia Geral a que se refere o item 11.13 acima podera ser convocada,
pela Emissora, pelo Agente Fiducidrio a ser substituido, por Titulares de CRI que
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representem 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagdo, ou pela CVM. Se a convocagao
nao ocorrer até 15 (quinze) dias antes deste termo final do prazo referido na clausula acima,
cabera a Emissora efetua-la.

11.15. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata
contratacao de seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de Titulares de CRI
que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulagao, reunidos em Assembleia Geral convocada na forma prevista pela Clausula
Décima Terceira abaixo.

11.16. O agente fiduciario substituto assumira integralmente os deveres, atribuicoes e
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo.

11.17. A substituicao do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto
de aditamento deste Termo.

11.18. O Agente Fiduciario nao emitira qualquer tipo de opiniao ou fara qualquer juizo
sobre a orientagao acerca de qualquer fato da Emissao que seja de competéncia de definicao
pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tao somente a agir em conformidade com as
instrugdes que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente
Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes dos Titulares de CRI a ele
transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia
disto aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo
da Resolucao CVM 17 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por AgOes e do presente
Termo de Securitizagao, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagao aplicavel ou do presente
Termo de Securitizagao.

11.19. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
assumira que os documentos originais ou cdpias autenticadas ou simples (PDFs) de
documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto
de fraude ou adulteracdo. Ndo sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela
elaboragao de documentos societarios da Emissora, que permanecerao sob obrigacdo legal
e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

11.20. Os atos ou manifestacOes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes
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assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente deliberado pelos
Titulares de CRI reunidos em Assembleia de Titulares de CRI.

11.21, Nos casos em que o Agente Fiduciario vier a assumir a administracdo transitéria
do Patriménio Separado, incluindo, mas nao se limitando a, casos de Eventos de Liquidacao
do Patrimonio Separado, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida prevista
em lei, na Escritura de Emissao ou neste Termo de Securitizacao para proteger direitos ou
defender interesses dos Titulares de CRI, devendo para tanto, inclusive, mas sem limitagao:

(i) declarar, observadas as condicbes deste Termo de Securitizagao,
antecipadamente vencidos os CRI e cobrar seu principal e acessorios;

(ii) tomar qualquer providéncia necessaria para que os Titulares de CRI realizem
seus créditos; e

(iii) representar os Titulares de CRI em processos de liquidacao, declaracdao de
insolvéncia, pedido de autofaléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial e
pedido de faléncia formulado por terceiros em relacao a Emissora.

11.21.1. O Agente Fiducidrio somente se eximira da responsabilidade pela ndo adogao
das medidas contempladas nos incisos acima se convocada a Assembleia Geral e esta assim
0 autorizar por deliberacao da maioria absoluta dos Titulares de CRI em Circulagao.

11.21.2. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI, a Devedora e a
Emissora pelos prejuizos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposigao
legal regulamentar ou deste Termo de Securitizacdo, negligéncia, imprudéncia, impericia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimonio Separado desde
que sob sua gestao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

12.1. Eventos de Liguidacdo do Patriménio Separado. A ocorréncia de qualquer um
dos seguintes eventos podera ensejar a assuncao imediata e transitdria da administracao
do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente
Fiducidrio devera convocar em até 2 (dois) Dias Uteis uma Assembleia Geral de Titulares de
CRI, para deliberar sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidacdo do Patrimonio
Separado:

(i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagao judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
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ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou
requerimento, pela Emissora, de recuperacao judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz
competente;

(i) extingdo, liquidacdo, dissolucdo, declaracao de insolvéncia, pedido de
autofaléncia, pedido de faléncia formulado por terceiros, ndao contestado ou
elidido no prazo legal, ou decretacdo de faléncia da Emissora;

(iii) ndo pagamento, pela Emissora, das obrigages pecuniarias devidas a qualquer
dos Titulares de CRI, nas datas previstas neste Termo de Securitizacao e nos
Documentos da Securitizacdo, ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis,
contado da data de vencimento original, desde que a Emissora tenha recebido
os valores correspondentes para satisfacao das obrigacdes pecunidrias devidas
pela Devedora; e

(iv) desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

12.1.1. A Emissora obriga-se a, tao logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos
descritos acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

12.1.2. Ajustam a Emissora e o Agente Fiduciario, desde logo, que (i) ndo estao
inseridos no conceito de insolvéncia da Emissora de que trata o item 12.1 acima o
inadimplemento e/ou mora da Emissora em decorréncia de inadimplemento e/ou mora da
Devedora (caso aplicavel); e (ii) a liquidacdo do Patrimonio Separado ndo implica e/ou
configura qualquer evento de vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios.

12.1.3. A Assembleia Geral de Titulares de CRI para deliberagao acerca da forma de
administracdo e/ou eventual liquidacdo do Patrimbnio Separado sera convocada no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data da ocorréncia de qualquer um dos eventos
indicados no item 12.1 acima e instalar-se-3, em primeira ou segunda convocacdo, com a
presenca de Titulares de CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento dos
CRI em Circulagao.

12.1.4. A respectiva Assembleia Geral de Titulares de CRI devera deliberar (i) pela
liguidacdo do Patrimbnio Separado, hipotese na qual os respectivos Titulares de CRI
presentes em referida Assembleia Geral deverao nomear o liquidante e as formas de
liquidacdo; ou (i) pela ndo liquidagao do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera ser
deliberada a administragao transitoria do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario e a
nomeagao de nova securitizadora, fixando, em ambos os casos, as condigdes e os termos
para administracdao, bem como sua respectiva remuneracdo. O liquidante sera a propria
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Emissora, caso esta nao tenha sido destituida da administracdao do Patriménio Separado nos
termos aqui previstos.

12.1.5. A deliberacdo pela nao declaracgao da liquidacdo do Patrimonio Separado devera
ser tomada, em primeira ou segunda convocacao, pelos Titulares de CRI que representem,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagao. A nao realizacdo
da respectiva Assembleia Geral de Titulares de CRI, por qualquer motivo, no prazo de 30
(trinta) dias contados da data em que tomar ciéncia do referido evento sera interpretada
como manifestacdo favoravel a liquidacdo do Patrim6nio Separado. A liquidacdo do
Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos créditos decorrentes do
Patrimonio Separado, aos respectivos Titulares de CRI, para fins de extincao de toda e
qualquer obrigacao da Emissora decorrente dos respectivos CRI. Nesse caso, cabera ao
Agente Fiducidrio (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares
de CRI), conforme deliberacao dos Titulares de CRI: (i) administrar os créditos decorrentes
do Patrim6nio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizagdo dos créditos decorrentes do Patriménio Separado que |Ihe foram transferidos;
(i) ratear os recursos obtidos entre os respectivos Titulares de CRI, na proporgao de CRI
detidos; e (iv) transferir os Créditos Imobiliarios representados pela CCI, a CCI e os
eventuais recursos da Conta Centralizadora, na proporcao do saldo devedor dos CRI
eventualmente ndo realizados aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos, operando-
se, no momento da referida dagao em pagamento, a quitacao dos CRI, que assumirao as
eventuais obrigacdes e deveres inerentes aos Créditos Imobilidrios e demais bens e direitos
inerentes ao Patrimonio Separado.

12.2, Os Titulares de CRI tém ciéncia de que, no caso de Resgate Antecipado dos CRI,
e de liquidacdo do Patrimbnio Separado, obrigar-se-do a: (i) se submeter as decisGes
exaradas em Assembleia Geral; (ii) possuir todos os requisitos necessarios para assumir
eventuais obrigacOes inerentes aos CRI emitidos e bens, garantias inerentes ao Patrimonio
Separado; e (iii) indenizar, defender, eximir, manter indene de responsabilidade a
Emissora, em relagao a todos e quaisquer prejuizos, indenizacdes, responsabilidades, danos,
desembolsos, adiantamentos, tributos ou despesas (inclusive honorarios e despesas de
advogados internos ou externos), decisdes judiciais e/ou extrajudiciais, demandas judiciais
e/ou extrajudiciais (inclusive fiscais, previdenciarias e trabalhistas) incorridos e/ou
requeridos a Emissora, direta ou indiretamente, independentes de sua natureza, em razao
da liquidacao do Patriménio Separado.

12.3. Na hipotese de Resgate Antecipado dos CRI apds a liquidagdo do Patrimonio
Separado, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimbnio Separado, resultado da
satisfacao dos procedimentos e execucdao/excussao dos direitos e garantias, serao
entregues, em favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins de liquidacao do
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Patrimonio Separado, a cada Titular de CRI serd dada a parcela dos bens, direitos e
obrigacdes integrantes do Patriménio Separado, na propor¢ao em que cada CRI representa
em relacao a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida
dacdo, a quitacdo dos CRI e liquidacdo do Regime Fiduciario. Caso, apds o pagamento do
saldo devedor dos CRI, sobejarem recursos ou créditos, tais recursos e/ou créditos devem
ser restituidos a Devedora, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, mediante transferéncia a Conta
de Livre Movimentagao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA ASSEMBLEIA DE TITULARES DE CRI

13.1. Assembleia Geral dos Titulares de CRI. Os Titulares de CRI poderao, a qualquer
tempo, reunir-se em Assembleia Geral, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da
comunhdo de todos os Titulares de CRI, nos termos abaixo.

13.2. Aplicar-se-a a Assembleia de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei
n° 9.514, bem como o disposto na Lei das Sociedades por AcOes, a respeito das assembleias
gerais de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares de CRI, que
poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares de CRI ou ndo, devidamente constituidos ha
menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

13.3. A Assembleia Geral podera ser convocada pela Emissora, pelo Agente Fiduciario,
pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos
CRI em Circulagao.

13.4. A convocacao da Assembleia Geral dar-se-a mediante publicacdo na forma
prevista no item 18.1 abaixo, sendo que a primeira convocagao da Assembleia Geral devera
ocorrer com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia e a segunda convocacao da
Assembleia Geral devera ser realizada com, no minimo, 8 (oito) dias de antecedéncia,
observado o disposto no item 12.1.3. acima.

13.4.1. A convocacdao também podera ser feita mediante correspondéncia escrita
enviada, por meio eletronico ou postagem, a cada Titular de CRI, podendo, para esse fim,
ser utilizado qualquer meio de comunicacao cuja comprovacao de recebimento seja possivel
(por aviso de recebimento ou sistema de confirmacao de leitura eletronica), e desde que o
fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento,
fac-simile e correio eletrénico (e-mail).

13.4.2. Independentemente da convocacao prevista nesta clausula, sera considerada
regular a Assembleia Geral, a qual comparecerem todos os Titulares de CRI em Circulagao,
nos termos do §4° do artigo 124 da Lei das Sociedades por Agoes.
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13.4.3. A Assembleia Geral de Titulares de CRI devera ser realizada em data anterior
aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se no ambito da Escritura de
Emissao, desde que respeitado o prazo de convocagao mencionado no item 13.4 acima, de
15 (quinze) dias a contar da data da primeira das 3 (trés) publicacdes do edital relativo a
primeira convocacdo ou no prazo de 8 (oito) dias a contar da data da primeira das 3 (trés)
publicacOes do edital relativo a segunda convocagao.

13.4.4. Somente apds a orientagao dos Titulares de CRI, a Emissora devera exercer seu
direito e devera se manifestar conforme |he for orientado. Caso os Titulares de CRI nao
comparecam a Assembleia de Titulares de CRI, ou nao cheguem a uma definicao sobre a
orientacao, a Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em
questdo, exceto nos termos do item 12.1.5 acima e de outra forma prevista nos Documentos
da Securitizagao, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em
relagao aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer
responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacao.

13.4.5. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre
a orientagao definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-
se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora nao possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos
Titulares de CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados
aos Titulares de CRI e/ou a Devedora.

13.5. A Assembleia Geral instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a presenca de
Titulares de CRI que representem, no minimo, metade dos CRI em Circulacdo e, em segunda
convocagao, com qualquer numero.

13.6. Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias de Titulares
de CRI, sendo admitida a constituicao de mandatarios, Titulares de CRI ou nao.

13.7. A Assembleia Geral realizar-se-a (i) no local onde a Emissora tiver a sede, sendo
certo que quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias
de convocagao indicarao, com clareza, o lugar da reunidao ou (ii) de forma remota, nos
termos da Instrucdo CVM 625. No caso de Assembleia Geral na sede da Emissora, sera
permitido aos Titulares de CRI participar da Assembleia Geral por meio de conferéncia
eletronica e/ou videoconferéncia, entretanto deverdo manifestar o voto em Assembleia
Geral por comunicacdo escrita ou eletrénica, observado o que dispde a Instrucao CVM 481.

13.8. O Agente Fiducidrio devera comparecer a Assembleia Geral e prestar aos
Titulares de CRI as informagdes que lhe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora
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podera convocar quaisquer terceiros (inclusive a Devedora) para participar da Assembleia
Geral, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao
da ordem do dia.

13.9. A presidéncia da Assembleia Geral cabera (i) ao Titular de CRI eleito pelos
demais ou aquele que for designado pela CVM; (ii) ao representante do Agente Fiduciario
presente a Assembleia Geral; ou (iii) a qualquer outro terceiro que os Titulares de CRI
vierem a indicar.

13.10. Exceto se de outra forma previsto na legislacdo aplicavel ou neste Termo de
Securitizacdo, quaisquer matérias deverao ser aprovadas por Titulares de CRI
representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um da totalidade dos CRI em
Circulacdo, em primeira ou segunda convocacao.

13.11. As deliberagcbes tomadas em Assembleias Gerais, observados o respectivo
quoérum de instalacdo e de deliberagao estabelecido neste Termo de Securitizacdo, serao
consideradas validas e eficazes e obrigardo a totalidade dos Titulares de CRI ou os Titulares
de CRI, conforme o caso, quer tenham comparecido ou nao a Assembleia Geral e, ainda
que nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado
da deliberacdo aos Titulares de CRI, na forma da regulamentagao da CVM, no prazo maximo
de 5 (cinco) dias contado da realizagdo da Assembleia Geral.

13.12. As Assembleias Gerais que deliberarem, anualmente, sobre as demonstragdes
contabeis do Patrimbnio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social do Patrimonio Separado, serao convocadas na forma prevista no item 18.1
abaixo.

13.13. Das convocacgdes constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o
endereco eletrénico na rede mundial de computadores em que os Titulares de CRI possam
acessar os documentos pertinentes a apreciacao da Assembleia Geral.

13.14. A Assembleia Geral que deliberar pela aprovacao das demonstracoes contabeis
do Patrimbnio Separado, que nao contiverem ressalvas, podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso referida Assembleia Geral nao seja instalada, inclusive em
primeira e segunda convocacao, em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Titulares
de CRI, sendo que todos os custos para realizacao da referida Assembleia Geral serao
arcados pelo Fundo de Despesas, nos termos da Escritura de Emissao, € na sua
inadimpléncia pelo Patrimonio Separado.
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13.15. O exercicio social do Patrimonio Separado desta Emissdo tera como término em
31 de junho de cada ano.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO FUNDO DE RESERVA

14.1. Fundo de Reserva. Em garantia das Obrigacdes Garantidas, sera constituido
Fundo de Reserva na Conta Centralizadora, no montante minimo correspondente a 3 (trés)
vezes o valor da parcela da Remuneracao devida no més imediatamente anterior, observado
que, até que ocorra o pagamento da primeira parcela de Remuneracao, o Fundos de Reserva
sera constituido no montante de R$ 1.014.287,35 (um milhdo, quatorze mil, duzentos e
oitenta e sete reais e trinta e cinco centavos de real).

14.2. O Fundo de Reserva sera utilizado para sanar eventual inadimplemento
pecuniario das Obrigacdes Garantidas, incluindo, sem limitacao, (i) eventual necessidade
de recursos para pagamento das Debéntures; (ii) o pagamento de todos e quaisquer custos
relacionados a eventual execucdo ou excussao de uma ou mais Garantias, incluindo, sem
limitacdo, custas extrajudiciais e/ou judiciais, despesas com cartdrios de registro de titulos
e documentos e de imdveis, emolumentos e demais taxas, honorarios advocaticios e
quaisquer outras despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou
extrajudiciais propostos, objetivando a execucdo e/ou excussao das Garantias, conforme o
caso; (iii) para fazer frente aos pagamentos das Despesas do PatrimOnio Separado
recorrentes e extraordinarias, desde que vencidas e ndo pagas; e (iv) para fazer frente a
despesas relacionadas a manutengao e gestdo de imdveis eventualmente retomados, assim
como a eventual contratacdo de terceiros especializados para gestdo e monitoramento dos
ativos do CRI, sendo necessaria consulta aos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia
Geral de Titulares de CRI especialmente convocada para deliberar o valor a ser dispendido
com tais despesas.

14.3. Toda vez que, por qualquer motivo, 0s recursos do Fundo de Reserva venham
a ser utilizados, a Devedora devera recompor o Fundo de Reserva, com recursos proprios a
serem depositados na Conta Centralizadora, no montante necessario para o atingimento do
Valor do Fundo de Reserva, em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento de notificacio nesse
sentido enviada pela Emissora.

14.4. Os recursos do Fundo de Reserva estarao abrangidos pela instituicdo do regime
fiducidrio dos CRI e integrardao o Patrimbnio Separado dos CRI e somente poderdao ser
aplicados nos Investimentos Permitidos.

14.5. Se, ap6s o pagamento da totalidade dos CRI e apos a quitacdo de todas as
despesas incorridas, sobejarem recursos na Conta Centralizadora e/ou recursos no Fundo
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de Reserva, a Emissora devera transferir tais recursos, liquidos de tributos, para a Conta de
Livre Movimentacdo, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da liquidacdo integral dos
CRI.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DESPESAS DO PATRIMONIO
SEPARADO E DO FUNDO DE DESPESAS

Despesas da Emissao

15.1. A Emissora fara jus, as custas do Patriménio Separado, pela administracao do
Patrimonio Separado durante o periodo de vigéncia dos CRI, de uma remuneracao
equivalente a R$ 1.250,00 (mil duzentos e cinquenta reais) ao més atualizado anualmente
pela variacao positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a ser
paga no 1° (primeiro) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacdo dos CRI, e as
demais na mesma data dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI.

15.1.1. A remuneragao definida no item 15.1 acima, continuara sendo devida, mesmo
apés o vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranca de
inadimpléncia ndo sanada, remuneracao esta que sera calculada e devida
proporcionalmente aos meses de atuacao da Emissora.

15.1.2. Os valores referidos no item 15.1 acima serao acrescidos dos impostos que
incidem sobre a prestacao desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servigos de
Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuicdao para Financiamento da Seguridade
Social), o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham
a incidir sobre a remuneragao da Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento.

Despesas do Patrimonio Separado

15.2. Sao despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado:

(i) as despesas com a gestdo, cobranga, realizacao, administracdo, custddia e
liqguidacdo dos Créditos Imobiliarios e do Patrim6nio Separado, inclusive as
referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos
imobilidrios, na hipétese de o Agente Fiducidrio vir a assumir a sua
administracao;
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(i) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, 0 que
inclui o Auditor Independente, bem como as despesas com procedimentos
legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos
titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, que
deverdo ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no
Patrimonio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

(iii) as despesas com publicagdes, transporte, alimentagdo, viagens e estadias,
necessarias ao exercicio da funcao de Agente Fiduciario, durante ou apds a
prestacao dos servigos, mas em razao desta, serdao pagas pela Emissora, desde
que, sempre que possivel, aprovadas previamente por ela;

(iv) os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a ser
criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de
incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de
forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagdo incidente sobre os CRI;

(v) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da
Devedora, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas forem
resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser
determinado em decisao judicial final proferida pelo juizo competente;

(vi) em virtude da instituicdo do Regime Fiduciario e da gestdo e administracao do
Patrimonio Separado, as despesas de contratacao do Auditor Independente e
contador, necessarios para realizar a escrituracao contabil e elaboracdao de
balanco auditado do Patrimonio Separado, na periodicidade exigida pela
legislagao em vigor, bem como quaisquer outras despesas exclusivamente
relacionadas a administracao dos Créditos Imobilidrios, das Garantias e do
Patrimo6nio Separado; e

(vii) demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel ou neste Termo.

Responsabilidade dos Titulares de CRI

15.3. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio
Separado, nos termos da Lei n® 9.514/97, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas nos itens 15.1. e 15.2 acima, tais despesas serao
suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles, caso
nao sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.
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Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI:

15.4. Observado o disposto nos itens 15.1, 15.2. e 15.3 acima, sdo de
responsabilidade dos Titulares dos CRI

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRI nao
compreendidas na descricao do item 15.1 acima;

(i) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI, inclusive na execucao das Garantias ja que
ndo havera a constituicdio de um fundo especifico para a execucao das
Garantias; e

(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes
sejam atribuidos como responsavel tributario.

15.4.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condicdoes previstas neste Termo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverao ser
previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na
proporcao de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovacao.

15.4.2. Em razao do quanto disposto na alinea “ii” do item 15.4 acima, as despesas a
serem aprovadas e adiantadas pelos titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario,
conforme 0 caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem,
exemplificativamente: (i) as despesas com contratacao de servigos de auditoria, assessoria
legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii) as custas judiciais, emolumentos e
demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais
ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora ou terceiros, objetivando
salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobilidrios; (iii) as despesas com viagens
e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem
como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desde que relacionados
com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos dos
Titulares dos CRI e/ou cobranca dos Créditos Imobilidrios; (iv) eventuais indenizacgdes,
multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagoes (incluindo
verbas de sucumbéncia) em acoes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora
e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI
para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (v) a remuneracao e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo, bem como a remuneracado do
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Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagcdo ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

15.4.3. As Despesas recorrentes que eventualmente sejam pagas diretamente pela
Emissora, por meio de recursos do Patrimonio Separado, deverao ser reembolsadas com os
recursos do Fundo de Despesas ou pela Devedora, observado que, em nenhuma hipdtese
a Debenturista possuird a obrigacdo de utilizar recursos préprios para o pagamento de
Despesas.

Custos Extraordinarios

15.5. Quaisquer custos extraordinarios que venham a incidir sobre a Emissora em
virtude de quaisquer renegociacdes que impliquem na elaboragdo de aditivos aos
instrumentos contratuais e/ou na realizagao de assembleias de Titulares dos CRI, incluindo,
mas nao se limitando a remuneracgao adicional, pelo trabalho de profissionais da Emissora
ou do Agente Fiduciario dos CRI dedicados a tais atividades deverao ser arcados pela
Devedora conforme proposta a ser apresentada.

15.5.1. Serd devida pela Devedora, a Emissora, uma remuneracao adicional equivalente
a: (i) R$750,00 (setecentos e cinquenta reais) por hora de trabalho, em caso de necessidade
de elaboragao de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou de realizacao de assembleias
gerais extraordinarias dos Titulares dos CRI, e (ii) R$1.250,00 (mil duzentos e cinquenta
reais) por verificacdo, em caso de verificagdo de covenants, caso aplicavel. Esses valores
serao corrigidos a partir da Data de Emissao e reajustados pelo IGP-M/FGV. O montante
devido a titulo de remuneracdo adicional da Emissora estara limitado a, no maximo, R$
20.000,00 (vinte mil reais), sendo que demais custos adicionais de formalizagao de
eventuais alteragdes deverao ser previamente aprovados.

Fundo de Despesas

15.6. Sera constituido um fundo de despesas na Conta Centralizadora, para fins de
pagamento das Despesas do Patrimbnio Separado, no valor minimo de R$100.000,00 (cem
mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”).

15.7. Na primeira Data de Integralizacdo, sera retido, pela Securitizadora, por conta
e ordem da Devedora, o valor de R$200.000,00 (duzentos mil reais) na Conta Centralizadora
para a constituicdo de fundos de despesas para o pagamento de despesas pela
Securitizadora, no ambito da Emissdo, conforme previsdo no Anexo III da Escritura de
€missao.
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15.7.1. Caso, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Securitizadora evidenciara tal fato a
Devedora, mediante notificacao, que devera recompor o Fundo de Despesas, com recursos
préprios a serem depositados na Conta Centralizadora, no montante necessario para o
atingimento do Valor Minimo do Fundo de Despesas, em até 5 (cinco) Dias Uteis do
recebimento de notificagdo nesse sentido enviada pela Securitizadora.

15.7.2. Os recursos do Fundo de Despesas estardao abrangidos pela instituicdo do
respectivo regime fiduciario dos CRI e integrardo o Patrimonio Separado dos CRI e somente
poderao ser aplicados nos Investimentos Permitidos.

15.7.3. Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI e apds a quitacao de todas as
despesas incorridas, sobejarem recursos na Conta Centralizadora e/ou recursos no Fundo
de Despesas, a Securitizadora devera transferir tais recursos, liquidos de tributos, para a
Conta de Livre Movimentacdo, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da liquidacdo
integral dos CRI.

15.8. Os tributos que ndo incidem no Patrimonio Separado, inclusive os decorrentes
da negociagao secundaria, constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI,
quando forem os sujeitos passivos por forca da legislagao em vigor.

15.9. Em caso de nao recebimento de recursos da Devedora nos termos do item
15.7.1 acima, as Despesas serdao suportadas pelo Patrimonio Separado e, caso nao seja
suficiente podera ser deliberado pelos Titulares do CRI, reunidos em Assembleia Geral, a
liqguidacao do Patrimonio Separado. Em Ultima instancia, as Despesas que eventualmente
ndo tenham sido saldadas na forma deste item serdo acrescidas a divida dos Créditos
Imobiliarios e gozardo das mesmas garantias dos CRI, preferindo a estes na ordem de
pagamento.

15.10. O Titular dos CRI que nao cumprir com a sua obrigacao de aporte, conforme
prevista no item 15.9 acima, perdera todos os direitos de voto conferidos aos seus
respectivos CRI, de forma que estes nao integrarao mais o termo “CRI em Circulagao”, para
fins de quérum de instalacdo e deliberacdo nas Assembleias Gerais. Tal penalidade sera
levantada no momento que o respectivo Titular dos CRI desembolsar, diretamente na Conta
Centralizadora, a totalidade dos recursos necessarios para o pagamento das obrigacbes de
aporte pendentes.

15.11. Obrigagdo de Indenizagdo. Nos termos da Escritura de Emissao, a Devedora
obriga-se a manter indene e a indenizar a Emissora, seus diretores, conselheiros e
empregados, por toda e qualquer despesa extraordinaria razoavel e comprovadamente
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incorrida pela Emissora, que nao tenha sido contemplada nos Documentos da Securitizagao,
e desde que decorra de comprovada obrigacdo da Devedora, mas venha a ser devida
diretamente em razao: (i) dos CRI, especialmente, mas nao se limitando ao caso das
declaracOes prestadas serem falsas, incorretas ou inexatas; (ii) dos Documentos da
Securitizacdo; ou (iii) de demandas, agOes ou processos judiciais e/ou extrajudiciais
promovidos pelo Ministério Publico ou terceiros com o fim de discutir os Créditos
Imobiliarios, as Garantias, danos ambientais e/ou fiscais, inclusive requerendo a exclusdo
da Emissora do polo passivo da demanda e contratando advogado para representar a
Emissora na defesa dos direitos do Patrim6nio Separado ou ao cumprimento das obrigagoes
decorrentes dos Documentos da Securitizacdo, podendo ou nao decorrer de tributos,
emolumentos, taxas ou custos de qualquer natureza, incluindo, mas sem limitacdo, as
despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as
despesas com procedimentos legais ou gastos com honorarios advocaticios e terceiros,
depdsitos, custas e taxas judiciais, nas acdes propostas pela Emissora ou contra elas
intentadas, desde que para resguardar os Créditos Imobiliarios, os CRI e os direitos e
prerrogativas da Emissora definidos nos Documentos da Securitizagdo e que sejam
devidamente comprovadas, necessarias e razoaveis. Para fins de esclarecimento, as
obrigacdes da Devedora nao incluem despesas ou custos incorridos pela Emissora em
virtude de, ou relativas a, outras operacdes de securitizacdo realizadas pela Emissora.

15.12. O pagamento de qualquer indenizacao referida no item 15.10 acima devera ser
realizado pela Devedora a vista, em parcela Unica, mediante depdsito na conta corrente a
ser oportunamente indicada pela Emissora, conforme aplicavel, no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis da data do recebimento pela Devedora de comunicacdo por escrito da Emissora
nesse sentido indicando o montante a ser pago e acompanhada dos respectivos
comprovantes de pagamento, observado ainda que tal valor sera aplicado no pagamento
dos CRI e em eventuais Despesas, conforme previsto neste Termo de Securitizagao e
conforme célculos efetuados pela Emissora.

15.13. Se, ap6s o pagamento da totalidade dos CRI e apos a quitacdo de todas as
despesas incorridas, sobejarem recursos na Conta Centralizadora e/ou recursos no Fundo
de Despesas, a Securitizadora devera transferir tais recursos, liquidos de tributos, para a
Conta de Livre Movimentagdo, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da liquidacdo
integral dos CRI.

15.14. Em nenhuma hipotese, a Securitizadora incorrera em antecipacao de despesas
e/ou suportara despesas com recursos proprios.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL
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16.1. Os Titulares de CRI nao devem considerar unicamente as informacOes contidas
abaixo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos,
inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos
porventura auferidos em operagbes com CRI. As informagdes aqui contidas levam em
consideragdo as previsoes de legislacdo e regulamentacao aplicaveis as hipdteses vigentes
nesta data, bem como a melhor interpretacao ao seu respeito neste mesmo momento,
ressalvados entendimentos diversos.

16.2. Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil. Como regra geral, os
rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras estao sujeitos a
incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagdo de aliquotas regressivas, aplicadas
de acordo com o prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180
dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 a 360
dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15%
(quinze por cento).

16.2.1. N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de
investimento, instituicdo financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada,
sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

16.2.2. O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, € considerado antecipagdo do
imposto de renda devido, gerando o direito a restituicdo ou compensagao com o IRPJ]
apurado em cada periodo de apuracdo. O rendimento também devera ser computado na
base de calculo do IRP] e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por
cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do
lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por
ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9% (nove
por cento).

16.2.3. Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os
rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas tributadas de acordo com a sistematica
nao-cumulativa do PIS e do COFINS, estdo sujeitos a incidéncia dessas contribuicoes as
aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente.
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16.2.4. Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituigdes financeiras,
fundos de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencao do IRRF.

16.2.5. Nado obstante a dispensa de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra, e a excecdo dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional
de 10% (dez por cento); e pela CSLL, a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir de 1°
de janeiro de 2019. As carteiras de fundos de investimentos, em regra, ndo estao sujeitas
a tributacdo. Ademais, no caso das instituicdes financeiras, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as
aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente. Pelo disposto no artigo 3°, paragrafo 8° da Lei n® 9.718, com redagao
dada pelo artigo 2° da Medida Provisdria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, as
companhias securitizadoras de créditos imobilidrios, nos termos da Lei n® 9.514, podem
deduzir as despesas da captacdo da base de cdlculo do PIS e da COFINS. Assim, as
securitizadoras apuram as citadas contribuicoes de forma semelhante as instituicdes
financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.

16.2.6. Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdao
atualmente isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por
forca do artigo 39, inciso IV, da Lei 11.033/04. De acordo com a posicao da RFB, expressa
no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de
2015, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacao ou cessao dos
CRI.

16.2.7. Pessoas juridicas optantes pela inscricdo no Simples Nacional ou isentas terao
seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nado é
compensavel, conforme previsto no artigo 76, II, da Lei 8.981. A retencao do imposto na
fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades
declarem sua condicao a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei 8.981, com a
redacao dada pela Lei 9.065, de 20 de julho de 1955.

16.3. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior. De acordo com a posigao
da RFB, expressa no artigo 85, § 4° da IN RFB n© 1.585/15, os rendimentos auferidos por
investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior que invistam em CRI, no
pais, de acordo com as normas previstas na Resolucao do CMN n© 4.373, de 29 de setembro
de 2014, inclusive as pessoas fisicas residentes em JTF, estao atualmente isentos de IRRF.
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16.3.1. Os demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
invistam em CRI, no pais, de acordo com as normas previstas na Resolugdo do CMN
4.373/14 estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Excegao
é feita para o caso de investidor domiciliado em JTF, assim entendidos os paises e jurisdicoes
que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento) ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacgdes relativas a composicao
societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacao do beneficiario efetivo
de rendimentos atribuidos a ndo residentes. Destaque-se, ainda, que a Portaria MF n° 488,
de 28 de novembro de 2014, reduziu de 20% para 17% a aliquota maxima para fins de
classificacao de determinada jurisdicdo como JTF, desde que referida jurisdicdo esteja
alinhada com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal, nos termos definidos pela
Receita Federal do Brasil na Instrucao Normativa RFB n° 1.530, de 19 de dezembro de 2014
e mediante requerimento da jurisdicao interessada. A despeito deste conceito legal, no
entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas JTF os paises e jurisdigdes
listados no artigo 1° da Instrucao Normativa RFB n°® 1.037, de 4 de junho de 2010.

16.4. Imposto sobre Operacdes de Cambio - IOF/Cambio. Regra geral, as operagdes
de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros
e de capitais de acordo com as normas e condigOes previstas pela Resolugao CMN 4.373,
inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as operagdes de cambio relacionadas
aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no
ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior,
conforme Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, relativamente a
transacOes ocorridas apds esta eventual alteragao.

16.5. Imposto sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobiliarios - IOF/Titulos. As
operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto 6.306,
e alteracOes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,5% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transagbes ocorridas apods este
eventual aumento.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — FATORES DE RISCO

17.1. O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados
independentemente pelo Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam a
Emissora e/ou a Devedora e suas atividades e diversos riscos a que estao sujeitos, ao setor
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imobiliario, aos Créditos Imobilidrios e aos proprios CRI objeto da Emissao regulada pelo
presente Termo de Securitizagado.

17.2. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informacOes descritas
neste Termo de Securitizacdo, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios
antes de tomar uma decisao de investimento. Abaixo sao exemplificados, de forma nao
exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscricao e aquisicao dos CRI, outros riscos e
incertezas ainda nao conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também
poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou a Devedora. Na ocorréncia de qualquer
das hipdteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente,
gerando uma perda para o Investidor.

17.3. Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais
Investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacoes
financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, as demais
informagOes contidas neste Termo de Securitizagdo e em outros Documentos da
Securitizacdo, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

17.4. Para os efeitos desta secdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou
problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a
Emissora ou sobre a Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera,
poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicao financeira, a
liguidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora ou da Devedora,
exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario.
Devem-se entender expressoes similares desta Secao como possuindo também significados
semelhantes.

17.5. O investimento nos CRI ofertados envolve exposicao a determinados riscos e os
potenciais Investidores Profissionais podem perder parte substancial ou todo o seu
investimento. Os riscos descritos abaixo sao aqueles que a Emissora e a Devedora
atualmente acreditam que poderdao afetar de maneira adversa a Emissao ou os CRI,
podendo riscos adicionais e incertezas atualmente nao conhecidos pela Emissora, pela
Devedora, ou que a Emissora considere irrelevantes, também prejudicar a Emissao ou os
CRI de maneira significativa.

17.6. Riscos Relacionados a Emissora

Os 5 (cinco) principais fatores de risco da Emissora estao listados abaixo. Para maiores
informagOes acerca dos riscos aplicaveis a Emissora favor consultar o formulario de
referéncia da Emissora, disponivel no site da CVM (www.cvm.gov.br):
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17.6.1. Manutencdo de Registro de Companhia Aberta. A Emissora possui registro de
companhia aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no entanto, realizado sua primeira
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) no primeiro trimestre de 2013. A
Emissora foi autorizada em 30 de janeiro de 2015 a realizar emissdes de Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio (CRA). A sua atuacdo como securitizadora de emissOes de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios depende da manutencdo de seu registro de
companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizacdes societarias. Caso a Emissora
ndo atenda aos requisitos da CVM em relacdo as companhias abertas, sua autorizagao
podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissoes de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios.

17.6.2. Crescimento da Emissora e de seu Capital. O capital atual da Emissora podera
nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento
esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo.
N3o se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a
Emissora necessitar, e, caso haja, as condicbes desta captagdao poderiam afetar o
desempenho da Emissora.

17.6.3. A Importancia de uma Equipe Qualificada. A perda de membros da equipe
operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado
pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagao financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagao, estruturagao,
distribuicdo e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de seus
produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade
de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade de geracao de resultado.

17.6.4. Originacdao de Novos Negdcios e Reducdo na Demanda por Certificados de
Recebiveis. A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizagdo
imobilidria, bem como da demanda de investidores pela aquisicao dos certificados de
recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores,
inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicao de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios. Por exemplo, alteracdes na legislacao tributaria que resulte na
reducao dos incentivos fiscais para os investidores poderao reduzir a demanda dos
investidores pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Caso a Emissora nao
consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda
pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios venha a ser reduzida, a Emissora
podera ser afetada.
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17.6.5. Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Emissora. Ao longo do prazo
de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario
e o Patrim6nio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da
Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais créditos,
principalmente em razao da falta de jurisprudéncia no pais sobre a plena eficacia da afetacdo
de patrimonio.

17.6.6. Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI: O
pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos
Imobiliarios representados pela CCI na Conta Centralizadora, assim, para a
operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade da participacao
de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a propria B3, por meio do sistema de
liqguidacdo e compensacao eletrénico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso
por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI acarretara em
prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patriménio
Separado, conforme deliberado em Assembleia Geral pelos Titulares de CRI, utilizar os
procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por
estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratérios, ndo cabendo a Emissora
qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

17.7. Riscos Relacionados ao Mercado e a Operacdo de Securitizacao

17.7.1. Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais
aos Investidores. A securitizagdo de créditos imobilidrios € uma operagao recente no
mercado de capitais brasileiro. Além disso, a securitizagdo € uma operacao mais complexa
que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de
segregacao dos riscos da Emissora, da Devedora e dos créditos que lastreiam a Emissao.
Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado, podendo ocorrer situacdes em que ainda nao existam regras
que o direcionem, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que os Orgaos
reguladores e o Poder Judicidrio poderao, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que
regem o assunto, editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a
provocar um efeito adverso sobre a Emissora e/ou os CRI, bem como proferir decisoes
desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

17.7.2. Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar
perdas por parte dos Investidores. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico acerca da securitizacdo considera um conjunto de direitos e obrigacdes de parte a
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parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao
em vigor. Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro em relagdo as estruturas de securitizacao, em situacoes de litigio e/ou
falta de pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para promocao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na
eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de
quaisquer de seus termos e condicdoes especificos, ou ainda pelo eventual nao
reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

17.7.3. Os Créditos Imobilidrios constituem o Patriménio Separado, de modo que o
atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim
como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar
negativamente a capacidade de pagamento das obrigagdes decorrentes dos CRI. A Emissora
€ uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacao de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses créditos, cujos
patrimonios sao administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como Unica
fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. Qualquer atraso, falha ou falta de
recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora
de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos
Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista na Escritura de
Emissdo, a Devedora ndo tera qualquer obrigagao de fazer novamente tais pagamentos. Na
hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relacdo as obrigacdes da presente
Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administracao do
Patrimonio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as
novas normas de administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacdo destes,
que poderao ser insuficientes para quitar as obrigagdes da Emissora perante os Titulares de
CRI.

17.7.4. Nao realizacao adequada dos procedimentos de execucao e atraso no
recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. A Emissora e o Agente
Fiduciario, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os
procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, de modo a garantir
a satisfacao do crédito dos Titulares de CRI, em caso de necessidade. A realizacdo
inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos Imobilidrios e/ou das Garantias
por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacao ou
regulamentagao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente,
em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos
Imobilidrios ou excussdao das Garantias, também pode ser afetada a capacidade de
satisfacdao do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.
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17.7.5. Risco de pagamento das despesas pela Devedora. Nos termos da Escritura de
Emissdo, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta Restrita e a Emissao, se
incorridas, serao arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora ou pela
Emissora, por conta e ordem da Devedora, com 0s recursos depositados no Fundo de
Despesas retido na Conta Centralizadora. Adicionalmente, em nenhuma hipdtese a Emissora
possuira a obrigacdo de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas. Desta
forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, estas serdao suportadas
pelo Patriménio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares de CRI, o que
podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

17.8. Riscos Relacionados aos CRI e a Oferta Restrita

17.8.1. Risco em Funcao da Dispensa de Registro. A Emissao, distribuida nos termos da
Instrucdo CVM 476, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma
que as informag0Oes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de
analise pela referida autarquia federal, podendo a CVM, caso analise a Emissao, fazer
eventuais exigéncias e até determinar o seu cancelamento, o que podera afetar o Investidor.

17.8.2. Riscos associados a guarda fisica de documentos pelo Custodiante. O
Custodiante sera responsavel pela custédia de 1 (uma) via original da Escritura de Emissao
de CCI e seus eventuais futuros aditamentos, 1 (uma) via original da Escritura de Emissao
e seus eventuais futuros aditamentos e 1 (uma) via original deste Termos de Securitizacao
e seus eventuais futuros aditamentos. A perda e/ou extravio dos referidos documentos
podera resultar em perdas para os Titulares de CRI e impactar adversamente a cobranca
dos Créditos Imobilidrios e/ou os processos de excussao das Garantias.

17.8.3.  Riscos associados aos prestadores de servigos da Emissao. A Emissao conta com
prestadores de servigos terceirizados para a realizagao de atividades, como auditores,
agente fiduciario, banco liquidante, custodiante, dentre outros. Caso, conforme aplicavel,
alguns destes prestadores de servigos aumentem significantemente seus precos, nao
prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, ou sofram processo
de faléncia, podera ser necessaria a substituicao do prestador de servico. Esta substituicdo
podera ndo ser bem sucedida e afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como
criar 6nus adicionais ao Patrimonio Separado. Ainda, as atividades acima descritas sdo
prestadas por quantidade restrita de prestadores de servigo, o que pode dificultar a
contratacdo e prestacao destes servicos no ambito da Emissao.

17.8.4. Risco de Destituicao da Emissora da Administracao do Patrimonio Separado. Na
hipotese de a Emissora ser destituida da administracao do Patrimonio Separado, o Agente
Fiduciario devera assumir a custddia e administracao transitoria dos créditos do Patrimonio
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Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares de CRI deverdao deliberar sobre as novas
normas de administracdo do Patrimonio Separado, inclusive para os fins de receber os
Créditos Imobilidrios ou optar pela liquidacdo do Patrim6nio Separado, que podera ser
insuficiente para a quitagao das obrigacdes perante os Titulares de CRI. Consequentemente,
os adquirentes dos CRI poderao sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tais eventos,
pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdao, no momento da liquidacao do Patrimobnio
Separado, outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; e (ii) a atual
legislagdo tributdria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em
decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma
aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu
vencimento programado.

17.8.5. Risco do Quérum de Deliberacdo em Assembleia de Titulares de CRI. As
deliberagbes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdao aprovadas por Titulares de CRI
representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um da totalidade dos CRI em
Circulagdo. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de
discordarem de alguma deliberacao a ser votada em Assembleia Geral de Titulares de CRI,
podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI.
Como nao ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI
em determinadas matérias submetidas a deliberacao em Assembleia Geral, os Investidores
poderdo ser prejudicados em decorréncia de deliberagbes tomadas em desacordo com os
seus interesses. Além disso, a operacionalizacdo de convocacao e realizacao de Assembleias
Gerais poderao ser afetadas negativamente em caso de grande pulverizagao dos CRI, o que
pode levar a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI.

17.8.6. Baixa Liquidez no Mercado Secundario. O mercado secundario de certificados de
recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienagao pelos
subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. O
Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado
secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo
da Emissdo. Portanto, ndao ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI
conseguira liquidar suas posigdes ou negociar seus CRI pelo prego e no momento desejado,
e, portanto, uma eventual alienagao dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

17.8.7. A Oferta Restrita tem limitacdo do numero de subscritores. Nos termos da
Instrugdo CVM 476, no ambito das ofertas publicas de valores mobilidrios com esforgos
restritos de colocagdo, tal como a Oferta Restrita, somente é permitida a procura de, no
maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e os valores mobilidrios ofertados
somente podem ser subscritos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

Este documento foi assinado digitalmente por Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Matheus Gomes Faria,7L5|isa
Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C6CC-7A6F-DD95-7E26.

Este documento foi assinado digitalmente por Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Matheus Gomes Faria, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C6CC-7A6F-DD95-7E26.



Autorregulacio

ANBIMA

Em razao dessa limitacao, ndao havera pulverizacdo dos CRI entre Investidores Profissionais
no ambito da Oferta Restrita, o que pode afetar adversamente a liquidez dos CRI.

17.8.8. Os CRI somente poderao ser negociados entre Investidores Qualificados. Os CRI
somente poderdo ser negociados nos mercados de valores mobilidrios, depois de decorridos
90 (noventa) dias contados da data da respectiva subscricdo, entre Investidores
Qualificados, o que pode diminuir ainda mais a liquidez dos CRI no mercado secundario.

17.8.9. DecisGes judiciais sobre a Medida Proviséria n® 2.158-35/01 podem
comprometer o regime fiducidrio sobre os créditos de certificados de recebiveis imobilidrios.
A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacdo, a qualquer
titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacdo ou afetacdo”. Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios
e o0s recursos dele decorrentes poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios
de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo
em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes
a0 mesmo grupo econOmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdao os
detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o
produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipdtese, é possivel que os Créditos
Imobilidrios ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento
daqueles credores.

17.8.10. Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI. Os rendimentos gerados por aplicacao
em CRI por pessoas fisicas estao atualmente isentos de imposto de renda, por forga do
artigo 39, inciso II, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, isencao
essa que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislacao
tributaria eliminando a isencdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criacao de novos tributos ou, ainda, mudancas
na interpretacdo ou aplicacdo da legislacado tributaria por parte dos tribunais ou autoridades
governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus
titulares, sendo certo que a Devedora ndo sera responsavel por qualquer majoracdo ou
cancelamento de isencao ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagao aos
CRI.
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17.8.11. Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio
Separado. A totalidade do patriménio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta
causar por descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado. Caso
a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio Separado, o patrimonio da
Emissora podera ndo ser suficiente para indenizar os Titulares de CRI.

17.8.12. [nexisténcia de classificacdo de risco dos CRI. A ndo emissao de relatério de
classificacao de risco para os CRI pode resultar em dificuldades adicionais na negociacao
dos CRI em mercado secundario, uma vez que os investidores ndo poderao se basear no
relatdrio de rating para avaliagdo da condicdo financeira, desempenho e capacidade da
Devedora de honrar as obrigagdes assumidas nos Documentos da Securitizacao e, portanto,
impactar o recebimento dos valores devidos no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos
principais investidores que adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no
Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentagdes
especificas que condicionam seus investimentos em valores mobilidrios a classificacdes de
risco determinadas, sendo que a inexisténcia de classificacdo de risco podera inviabilizar a
aquisicao dos CRI por tais investidores.

17.8.13. O Agente Fiducidrio atua como agente fiducidrio de outras emissdes da
Emissora. Na data de celebragao do Termo de Securitizacao, o Agente Fiduciario atuava
como agente fiduciario em outras emissoes de CRI da Emissora. Na hipdtese de ocorréncia
de vencimento antecipado ou inadimplemento das obrigagdes assumidas pela Emissora, no
ambito da Emissdao ou de outras emissdes, o Agente Fiduciario podera se encontrar em
situacao de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares de CRI e os titulares
de CRI das demais emissoes.

17.9. Riscos dos Créditos Imobiliarios

17.9.1. Risco de crédito. A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndao
recebimento dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI. A falta de pagamento ou
impontualidade podera importar a impossibilidade de a Emissora efetuar os pagamentos aos
Titulares de CRI.

17.9.2. O risco de concentracdo dos Créditos Imobilidrios pode afetar adversamente os
CRI

17.9.2.1. A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da
emissao dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos
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decorrentes dos Créditos Imobilidrios, bem como da capacidade da Devedora de
cumprir com obrigacdes no ambito dos Documentos da Operacao.

17.9.2.2. Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissdo sao devidos 100%
pela Devedora, podendo, em alguns casos, serem objeto de vencimento
antecipado. Adicionalmente, o Patrimonio Separado, constituido em favor dos
Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdao da Emissora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos
montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela
Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares
dos CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigacOes pela Devedora e/ou pela
Emissora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a
capacidade do Patrimbnio Separado de suportar suas obrigagOes, conforme
estabelecidas neste Termo de Securitizacao.

17.9.2.3. Portanto, uma vez que o pagamento das remuneragdes e amortizacao dos CRI
depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos respectivos
Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem
a situacao econdmico-financeira da Devedora e suas respectivas capacidades de
pagamento podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a
capacidade do Patrimbnio Separado de suportar suas obrigagOes, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizagao.

17.9.3. DecisOes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem causar
efeitos adversos para a Devedora

17.9.3.1. A Devedora é e pode vir a ser ré em processos judiciais, administrativos e
arbitrais, nas esferas civel, tributaria e trabalhista, cujos resultados podem ser
desfavoraveis. Decisdes contrarias aos interesses da Devedora poderdao
representar perdas financeiras e impedir a realizagao de projetos conforme
inicialmente planejados, podendo afetar adversamente sua reputagao, seus
negocios e/ou resultados. O valor de provisoes feitas pela Devedora podera ser
inferior ao valor total das condenacoOes referentes aos processos citados acima.

17.9.3.2. Da mesma forma, os membros do conselho de administracao, da diretoria e
acionistas da Devedora podem vir a se tornar réus em processos judiciais,
administrativos e arbitrais, nas esferas civel, criminal, tributaria e trabalhista,
entre outros. Podem também ser alvo de investigacbes, por exemplo em
decorréncia de violacdes relacionadas a atos de corrupcao, cuja instauracao e/ou
resultados podem afeta-los negativamente, especialmente em se tratando de
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processos de natureza criminal. Isso poderia, eventualmente, impossibilita-los do
exercicio de suas funcdes na Devedora, o que poderia causar efeito adverso
relevante em sua reputacdo, nos seus negocios ou nos seus resultados, direta
ou indiretamente.

17.9.4. Os contratos financeiros da Devedora contam com clausulas restritivas.

17.9.4.1. A Devedora esta sujeita a compromissos restritivos ( covenants financeiros e/ou
operacionais) de acordo com os termos e as condicdes dos contratos de
financiamento e dos documentos que formalizam seus titulos de divida, que
incluem disposicoes de vencimento antecipado caso sejam verificadas
determinadas situagdes, como a falha no pagamento de encargos mensais ou de
qualquer outra importancia previstas nos referidos contratos. Alguns destes
compromissos ja foram descumpridos pela Devedora, resultando, inclusive, na
renegociacao de alguns contratos financeiros, e poderdo vir a ser novamente
descumpridos.

17.9.4.2. Caso a Devedora nao cumpra com os covenants previstos em tais contratos
financeiros, e caso a Devedora ndo seja capaz de obter os consentimentos
necessarios para a nao declaracao de seu vencimento antecipado, a Devedora
podera ser obrigada a efetuar o pagamento de determinadas dividas de forma
antecipada, gerando a necessidade de uma disponibilidade de caixa imediata, o
que pode afetar adversamente seu planejamento financeiro.

17.9.4.3. Ainda, alguns dos instrumentos de divida da Devedora possuem clausulas de
vencimento antecipado cruzado (cross default e cross acceleration), de modo
que poderao ser impactados e ter seu vencimento antecipado declarado em
decorréncia do vencimento antecipado e/ou descumprimento de obrigacoes
relacionadas a outras dividas da Devedora como por exemplo, em caso de
declaragao de vencimento antecipado das demais operagdes financeiras. O
vencimento antecipado e o vencimento antecipado cruzado de um montante
relevante do saldo de tais instrumentos poderao consumir um valor significativo
do caixa da Devedora e ter um efeito adverso relevante sobre a Devedora, seus
negdcios, sua condicdo financeira e seus resultados

17.9.5. A Alienacgdo Fiduciaria de Cotas e a Cessao Fiduciaria dos Rendimentos das Cotas
sobre 20% (vinte por cento) das cotas de emissdao do FIM, ndo tera eficacia quando da
emissdo das Debéntures
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17.9.5.1. A Alienacdo Fiduciaria de Cotas e a Cessao Fiduciaria dos Rendimentos das Cotas
sobre 20% (vinte por cento) das cotas de emissao do FIM (“Parcela das Cotas
Alienadas FIM") tera sua eficacia condicionada a apresentacao, pela Devedora,
do termo de liberacdo assinado pelo Banco Maxima S.A., atual credor e
proprietario fiduciario da Parcela das Cotas Alienadas FIM (“Condicao
Suspensiva”). Desta forma, ndo sera possivel executar a Alienacdo Fiducidria de
Cotas e a Cessao Fiduciaria dos Rendimentos com relagdo a Parcela das Cotas
Alienadas FIM até a implementacao da Condicao Suspensiva. Em caso de
descumprimento de obrigacao pela Devedora e vencimento antecipado das
Debéntures previamente a implementacdo da Condicdo Suspensiva, a
Securitizadora nao tera qualquer direito sobre a Parcela das Cotas Alienadas FIM,
podendo impactar adversamente o recebimento dos Créditos Imobilidrios.

17.9.6. Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade. As fontes de
recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem diretamente
dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou
liguidacdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.
Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os
meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso
o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer
outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de
CRI.

17.9.7. Risco de N3o Registro da Escritura de Emissao das Debéntures. A Escritura de
Emissao das Debéntures ndo se encontra registrada perante a junta comercial competente
na data de assinatura deste Termo, razao pela qual existe o risco de atrasos ou,
eventualmente, de impossibilidade na completa e correta constituicdo dos Créditos
Imobiliarios, principalmente em decorréncia da burocracia e exigéncias da junta comercial.

17.9.8. Risco relacionado ao Escopo Limitado da Auditoria. A auditoria realizada no
ambito da presente Oferta Restrita teve escopo limitado. A ndo realizacdo de um
procedimento completo de auditoria pode gerar impactos adversos para o investidor.

17.10. Riscos Relacionados ao Ambiente Macroeconémico

17.10.1. Politica Econémica do Governo Federal. O Governo brasileiro tem poderes para
intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econdmica, podendo adotar
medidas que envolvam controle de salarios, precos, cambio, remessas de capital e limites a
importacao, entre outros, que podem causar efeito adverso nas atividades da Emissora e

Este documento foi assinado digitalmente por Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Matheus Gomes Faria,a_Qnsa
Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C6CC-7A6F-DD95-7E26.

Este documento foi assinado digitalmente por Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Matheus Gomes Faria, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C6CC-7A6F-DD95-7E26.



Autorregulacio

ANBIMA

da Devedora. As acdes do Governo Federal para controlar a inflacdo e efetuar outras
politicas, envolveram no passado, controle de salarios e pregos, desvalorizacdo da moeda,
controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e servigos
importados, dentre outras. A Emissora e a Devedora nao tém controle sobre quais medidas
ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e ndo pode prevé-las. Os
negocios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora e/ou da
Devedora podem ser adversamente afetados em razao de mudangas na politica publica
federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: (i) variagao nas taxas de cambio; (ii)
controle de cambio; (iii) indices de inflacdo; (iv) flutuacOes nas taxas de juros; (v) falta
de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; (vi) racionamento de energia
elétrica; (vii) instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; e (vii) medidas de
cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais. A Emissora € a
Devedora ndo podem prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas
politicas afetardo negativamente a economia, os negocios ou desempenho financeiro do
Patrimonio Separado e por consequéncia dos CRI.

17.10.2. Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria. Historicamente, o Brasil enfrentou indices
de inflacdo elevados. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la,
combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiam
para a incerteza econdmica e aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro.
As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido a
manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas
pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao no mercado de cdmbio
e acoes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel
sobre a economia brasileira, a Emissora, a Devedora e sobre os ativos que lastreiam esta
Emissdo. Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacao no futuro, é possivel que
a Devedora nao tenha capacidade de acompanhar estes efeitos da inflaggo. Como o
pagamento dos Titulares de CRI esta baseado no pagamento pela Devedora, isto pode
alterar o retorno previsto pelos Investidores.

17.10.3. Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econémica. Nos ultimos anos, o
crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem reduzido. A retracao no
nivel da atividade econdomica podera significar uma diminuicdo na securitizagdo dos
recebiveis imobilidrios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a Emissora.

17.10.4. AlteracOes na legislacdo tributdria do Brasil poderdao afetar adversamente os
resultados operacionais da Emissora e da Devedora. O Governo Federal tem o poder de
implementar alteragdes no regime fiscal, que afetam a Emissora, a Devedora e seus ativos
imobilidrios. Essas alteracdes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a
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cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacado é associada a determinados propdsitos
governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da
carga tributaria da Emissora e/ou da Devedora, que poderdao, por sua vez, afetar
adversamente os seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora ou a Devedora serao
capazes de manter o fluxo de caixa se ocorrerem alteragOes significativas nos tributos
aplicaveis as suas operacoes.

17.10.5. Politica Monetaria. O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria
— COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira.
A politica monetaria brasileira possui como funcdo controlar a oferta de moeda no Pais e as
taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao
controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais
internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos EUA.
Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagao
nas taxas definidas. Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera
entrar em recessado, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se
eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a redugao da taxa de crescimento
da economia, afetando adversamente a producao de bens no Brasil, o consumo, a
quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negdcios e
capacidade de pagamento da Devedora. Em contrapartida, em caso de reducao acentuada
das taxas de juros, podera ocorrer elevacao da inflacao, reduzindo os investimentos em
estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos
adversos ao Pais, podendo, inclusive, afetar as atividades capacidade de pagamento da
Devedora.

17.10.6. Ambiente Macroeconémico Internacional. O valor dos titulos e valores
mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado sdo influenciados pela
percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A deterioracao dessa
percepcao podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos
na economia brasileira e condicdes de mercado negativas em outros paises poderdo
influenciar o mercado em relagao aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda
que as condicdes econémicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condicdes
econdmicas brasileiras, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios
de emissores brasileiros. Em consequéncia dos problemas econ6micos em varios paises de
mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA
em 2008), os investidores estdao mais cautelosos e prudentes em examinar seus
investimentos, causando retracao no mercado. Essas crises podem produzir uma evasao de
ddlares do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos
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para captacdo de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, reduzindo o acesso aos
mercados de capitais internacionais. Desta forma eventuais crises nos mercados
internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma redugao ou
falta de liquidez para os CRI da presente emissao.

17.11. Demais Riscos. Os CRI estao sujeitos as variagoes e condi¢des dos mercados de
atuacdo da Devedora, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderao estar sujeitos a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucoes,
mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragao na politica econdmica, decisdes judiciais
etc.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA PUBLICIDADE

18.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI serao comunicados
sempre por escrito, por meio de aviso publicado, bem como as convocagdes para as
respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI serdo realizadas, mediante publicacdo
no DOU e no jornal “O Dia” ou outro jornal de grande circulagao, sendo certo que a Emissora
devera comunicar aos Titulares de CRI a alteracdo dos meios de publicacao dos atos e
decisdes relativos aos CRI e, em ambos 0s casos, encaminhar tais publicagdes ao Agente
Fiduciario e a B3.

18.2. A Emissora informara todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da propria
Emissora, mediante publicacao na imprensa ou conforme autorizado pela Instrucao CVM
358, assim como prontamente informara tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por
meio de comunicagao por escrito.

18.3. As demais informagOes periddicas da Emissao e/ou da Emissora serao
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de
envio de InformagOes Periddicas e Eventuais da CVM cujos custos serao arcados pela
Emissora com recursos que nao sejam do Patriménio Separado.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO REGISTRO DO TERMO

19.1. Este Termo de Securitizagao e seus eventuais aditamentos serao registrados e
custodiados junto ao Custodiante, que assinara a declaracao constate do Anexo V ao
presente Termo.

CLAUSULA DECIMA NONA — DAS DISPOSICOES GERAIS
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20.1. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Termo de Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio
de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares
de CRI, em razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais
direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendincia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacao ou modificacdo de
quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

20.2. As obrigacdes assumidas no presente Termo de Securitizacdo tém carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores, a qualquer titulo,
ao seu integral cumprimento.

20.3. O presente Termo e suas disposicoes apenas serao modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito de todas as Partes, mediante
aprovacao dos Titulares de CRI, atuando por seus representantes legais ou procuradores
devidamente autorizados.

20.4. Este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Securitizacao poderao
ser alterados, independentemente de deliberacao de Assembleia Geral ou de consulta aos
Titulares de CRI, sempre que tal alteracdo decorra exclusivamente (i) alteracdes a
quaisquer Documentos da Securitizacdo ja expressamente permitidas nos termo(s) do(s)
respectivos(s) Documento(s) da Securitizagao; (ii) da necessidade de atendimento de
exigéncias da CVM ou das camaras de liquidacao onde os CRI estejam registrados para
negociacdao, ou em consequéncia de normas legais regulamentares, inclusive decorrente de
exigéncias cartorarias devidamente comprovadas; (iii) da correcdo de erros manifestos,
seja ele um erro grosseiro, de digitagao ou aritmético, ou meramente procedimentais; e/ou
(iv) em virtude da atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragao na razao
social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou corregoes referidas
nos incisos (ii), (iii) e (iv) acima ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares de
CRI ou qualquer alteragao no fluxo dos CRI, e, em qualquer caso, desde que nao haja
qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI.

20.5. As Partes reconhecem, desde j3a, que o presente Termo constitui titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784, incisos I e III, do Cddigo de Processo Civil, ficando
as Partes cientes de que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as
obrigacdes assumidas nos termos deste Termo comportam execucao especifica,
submetendo-se as disposicbes dos artigos 497 e seguintes, 538 e dos artigos sobre as
diversas espécies de execucao (artigo 797 e seguintes), todos do Cddigo de Processo Civil,
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sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das obrigagGes decorrentes
das Debéntures, nos termos previstos no presente Termo.

20.6. As Partes declaram que o Termo de Securitizagao integra um conjunto de
negociacoes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste Termo de
Securitizacdo, dos demais Documentos da Operacao, celebrados no ambito de uma
operacao estruturada, razao pela qual nenhum dos Documentos da Operacdo podera ser
interpretado e/ou analisado isoladamente.

20.7. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou
inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade
das demais disposicOes aqui contidas nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo,
comprometendo-se as partes, em boa fé, a substituir a disposicdao afetada por outra que,
na medida do possivel, produza o0 mesmo efeito.

20.8. As partes reconhecem que as declaracdes de vontade das partes contratantes
mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é
utilizado (i) o processo de certificagao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP-Brasil ou (ii) outro meio de comprovacao da autoria e integridade do
documento em forma eletronica, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito
pela pessoa a quem for oposto o documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus
paragrafos da Medida Provisdria n° 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil,
reconhecendo essa forma de contratagdo em meio eletrdnico, digital e informatico como
valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de
direito. Na forma acima prevista, o presente Termo de Securitizacao, bem como seus
anexos, podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico conforme disposto nesta
clausula.

CLAUSULA VIGESIMA - DAS NOTIFICACOES

21.1, Todas as comunicacOes entre as Partes deverao ser sempre feitas por escrito e
encaminhadas para os seguintes enderecos, durante a vigéncia deste Termo de
Securitizagao.

(i) Se para a Emissora:
ISEC SECURITIZADORA S.A.
Rua Tabapua, 1123 - 21° andar - CJ 215

Itaim Bibi - Sao Paulo - SP | 04533-004
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At: Departamentos de Gestao e Juridico

Tel.: 11 — 3320-7474

E-mails: gestao@isecbrasil.com.br e juridico@isecbrasil.com.br
(i) Se para o Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP
Telefone: (11) 3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

Aos cuidados de: Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Farme d'Amoed Fernandes de
Oliveira

21.2, As comunicagOes referentes a este Termo de Securitizacao serao consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com aviso de recebimento expedido pelo
correio ou por telegrama, nos enderegos acima. As comunicagOes feitas por meio de fax ou
e-mail serao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente.

21.3. Qualquer mudanca nos dados de contato acima devera ser notificada as Partes
sob pena de ter sido considerada entregue a notificacdo enviada com a informagao
desatualizada.

21.4. Eventuais prejuizos decorrentes da nao observancia do disposto na Clausula
21.3 acima serao arcados pela Parte inadimplente.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — LEI APLICAVEL E FORO

22.1, Este Termo de Securitizacao é regido, material e processualmente, pelas leis da
Republica Federativa do Brasil.

22.2, Fica eleito o foro da comarca de Sao Paulo, com exclusao de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir as questoes porventura oriundas deste Termo
de Securitizagao.

E, por estar assim justo e contratado, firmam as Partes este Termo de Securitizacao em 3
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Agente Fiducidrio

(trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas que também o
assinam.

Sao Paulo, 22 de margo de 2021
(restante da pagina deixado intencionalmente em branco)
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(Pdgina de Assinatura 1/3 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 2302 Série da 49 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A.
celebrado em 22 de margo de 2021)

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Juliane Effting Matias Nome: Luisa Herkenhoff Mis
Cargo: Diretora Cargo: Procuradora
CPF/ME: 311.818.988-62 CPF/ME: 122.277.507-74
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Agente Fiducidrio

(Pdgina de Assinatura 2/3 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 2302 Série da 49 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A.
celebrado em 22 de margo de 2021)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Nome: Matheus Gomes Faria
Cargo: Diretor

CPF/ME: 058.133.117-69
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Agente Fiducidrio

(Pdgina de Assinatura 3/3 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 2302 Série da 49 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A.
celebrado em 22 de margo de 2021)

Testemunhas:
Nome: Eduardo de Mayo Valente Caires Nome: Marina Moura de Barros
RG: 23099843 - SSP/SP RG: 35.030.174-8 - SSP/SP
CPF/ME: 216.064.508-75 CPF/ME: 352.642.788-73
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ANEXO I

TABELA DE AMORTIZACAO PROGRAMADA E PAGAMENTO DA REMUNERAGAO DOS CRI

Incorpora
n Data Tai Juros
1/20/04/2021| 0,3274% NAO
2120/05/2021| 0,3284% NAO
3|21/06/2021| 0,3295% NAO
4(20/07/2021| 0,3306% NAO
5|20/08/2021| 0,3317% NAO
6]20/09/2021| 0,3328% NAO
7120/10/2021| 0,3339% NAO
8122/11/2021| 0,3351% NAO
9|20/12/2021| 0,3362% NAO
10 (20/01/2022| 0,3373% NAO
11(21/02/2022| 0,3385% NAO
12 (21/03/2022| 0,3396% NAO
13 (20/04/2022| 0,3408% NAO
14|20/05/2022| 0,3419% NAO
15 [20/06/2022| 0,3431% NAO
16 [ 20/07/2022 | 0,3443% NAO
17(22/08/2022| 0,3455% NAO
18 (20/09/2022| 0,3467% NAO
19|20/10/2022| 0,3479% NAO
20|21/11/2022| 0,3491% NAO
21|20/12/2022| 0,3503% NAO
22/20/01/2023| 0,3515% NAO
23(22/02/2023| 0,3528% NAO
24120/03/2023| 0,3540% NAO
25|20/04/2023| 1,6667% NAO
2622/05/2023| 1,6949% NAO
27120/06/2023| 1,7241% NAO
2820/07/2023| 1,7544% NAO
2921/08/2023| 1,7857% NAO
30(20/09/2023| 1,8182% NAO
31(20/10/2023| 1,8519% NAO
32(20/11/2023| 1,8868% NAO
33(20/12/2023| 1,9231% NAO
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34(22/01/2024| 1,9608% NAO
35(20/02/2024| 2,0000% NAO
36(20/03/2024 | 2,0408% NAO
37(22/04/2024| 2,0833% NAO
38(20/05/2024 | 2,1277% NAO
39(20/06/2024| 2,1739% NAO
40|22/07/2024| 2,2222% NAO
41(20/08/2024 | 2,2727% NAO
4220/09/2024| 2,3256% NAO
43|21/10/2024| 2,3810% NAO
44(20/11/2024| 2,4390% NAO
45|20/12/2024| 2,5000% NAO
46(20/01/2025| 2,5641% NAO
47|20/02/2025| 2,6316% NAO
48120/03/2025| 2,7027% NAO
49(22/04/2025| 2,7778% NAO
50(20/05/2025| 2,8571% NAO
51|20/06/2025| 2,9412% NAO
52(21/07/2025| 3,0303% NAO
53|20/08/2025| 3,1250% NAO
54(22/09/2025| 3,2258% NAO
55|20/10/2025| 3,3333% NAO
56|20/11/2025| 3,4483% NAO
57(22/12/2025| 3,5714% NAO
58|20/01/2026 | 3,7037% NAO
59|20/02/2026 | 3,8462% NAO
60|20/03/2026| 4,0000% NAO
61|20/04/2026| 4,1667% NAO
62|20/05/2026| 4,3478% NAO
63|22/06/2026| 4,5455% NAO
64|20/07/2026| 4,7619% NAO
65 |20/08/2026| 5,0000% NAO
66|21/09/2026| 5,2632% NAO
67|20/10/2026| 5,5556% NAO
68|20/11/2026| 5,8824% NAO
69|21/12/2026| 6,2500% NAO
70|20/01/2027 | 6,6667% NAO
71(22/02/2027| 7,1429% NAO
72(22/03/2027 | 7,6923% NAO
73|20/04/2027 | 8,3333% NAO
74|20/05/2027 | 9,0909% NAO
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75|21/06/2027 | 10,0000% NAO
76|20/07/2027 | 11,1111% NAO
77|20/08/2027 | 12,5000% NAO
78(20/09/2027 | 14,2857% NAO
79|20/10/2027 | 16,6667% NAO
80|22/11/2027| 20,0000% NAO
81(20/12/2027 | 25,0000% NAO
82|20/01/2028 | 33,3333% NAO
83(21/02/2028 | 50,0000% NAO
84(20/03/2028 | 100,0000% NAO
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ANEXO II

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n® 100, 5° andar, CEP 04534-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJ/ME”) sob o n° 03.751.794/0001-13, neste ato
representada na forma de seu contrato social, para fins de atender o que prevé o item 15
do anexo III da Instrucao CVM n° 414, na qualidade de coordenador lider da oferta publica
dos certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI") da 230 @ Série da 4@ Emissao (“Emissao”)
da ISEC Securitizadora S.A. (“Emissora”), declara, para todos os fins e efeitos que, verificou
a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, corregao e suficiéncia das informagdes prestadas pela
Emissora no Termo de Securitizacao de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 2302 Série da 4@ Emissao da ISEC Securitizadora S.A., celebrado nesta data.

Sao Paulo, 22 de marco de 2021

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.,
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO III

DECLARACAO DA COMPANHIA SECURITIZADORA

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede na Rua Tabapua, n°® 1.123,
conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04.533-004, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob
o0 n° 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma do seu estatuto social
(“Emissora”), para fins de atender o que prevé os itens 4 e 15 do anexo III da Instrucdo
CVM n© 414, na qualidade de Emissora da oferta publica dos certificados de recebiveis
imobilidrios (“CRI") da 2302 Série da 4@ Emissdo (“Emissdo”) da Emissora, declara, para
todos os fins e efeitos que (i) verificou a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além
de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia
das informagOes prestadas no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2302 Série da 42 Emissao da ISEC Securitizadora
S.A. celebrado nesta data; e (ii) foi instituido o Regime Fiduciario sobre (@) os créditos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI; (b) os valores que venham
a ser depositados na Conta Centralizadora; e (c) os respectivos bens e/ou direitos
decorrentes dos itens (a) a (b), acima, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro
para a emissao dos CRI.

Sao Paulo, 22 de margo de 2021

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO IV
DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicao financeira, neste ato por sua filial, com enderego na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466 — Bloco B, Sala 1401, Itaim Bibi, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o
n® 15.227.994/0004-01, neste ato representada nos termos de seu contrato social ("Agente
Fiduciario”), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo III da Instrucao CVM n°
414, na qualidade de Agente Fiduciario no ambito da oferta publica dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ("CRI”) da 2302 Série da 42 Emissdao (“Emissdao”) da ISEC
Securitizadora S.A. (“Emissora”), declara, para todos os fins e efeitos que verificou a
legalidade e auséncia de vicios da operagao, além de ter agido com diligéncia para assegurar
a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagOes prestadas pela Emissora
no Termo de Securitizagao de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 2302 Série da 4@ Emissao da ISEC Securitizadora S.A. celebrado nesta data.

Sao Paulo, 22 de margo de 2021

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Nome:

Cargo:
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ANEXO V
DECLARACAO DE CUSTODIA

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicao financeira, neste ato por sua filial, com enderego na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466 — Bloco B, Sala 1401, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ/ME sob o n© 15.227.994/0004-01, neste ato representada nos termos de seu
contrato social (“Custodiante”), nomeada nos termos do “Instrumento Particular de Emissao
de Cédulas de Créditos Imobilidrios Fracionarias, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma
Escritural” firmado em 22 de margo de 2021 com a ISEC SECURITIZADORA S.A.,
sociedade por acdes, com sede na Rua Tabapua, n® 1.123, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP
04.533-004, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME”) sob o n° 08.769.451/0001-08
("Securitizadora” e “Escritura de Emissao de CCI"”, respectivamente), DECLARA, que em 22
de margo de 2021 procedeu (i) nos termos do §4° do artigo 18 da Lei 10.931, a custddia
da CCI e (i) nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei 10.931, o registro do Termo
de Securitizacao de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2302
Série da 42 Emissao da Securitizadora e sobre o0s quais a Securitizadora instituiu o Regime
Fiduciario, conforme Clausula Décima do Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, 22 de marco de 2021

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Nome:

Cargo:
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ANEXO VI
DECLARACI'RO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz&o Social: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Enderego: na Rua Joaquim Floriano, 466 — Bloco B, Sala 1401, Itaim Bibi
Cidade / Estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n©: 15.227.994/0004-01

Representante Legal: Matheus Gomes Faria

CPF: 058.133.117-69

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Numero da Emissdo: 2302 Emissao

Numero da Série: 42

Emissor: ISEC Securitizadora S.A.

Quantidade: 82.500 CRI

Declara, nos termos da Resolugao CVM n° 17/2021, a inexisténcia de situacdao de conflito
de interesses que o impega de exercer a fungao de agente fiduciario para a emissao acima
indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a Comissao de Valores
Mobiliarios, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida
situacao.

Sao Paulo, 22 de margo de 2021

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Este documento foi assinado digitalmente por Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Matheus Gomes Fariaa_&isa
Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C6CC-7A6F-DD95-7E26.
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ANEXO VII

EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

Beta Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

23 - 43 Série

Valor da emissao:

R$ 30.643.749,50

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 91

Espécie e garantias envolvidas: QUIROGRAFARIA
Garantia adicional real: Ndo ha

Garantia fidejussoria: N&o ha

Data de emissao:

26 de outubro de 2011

Data de vencimento:

01 de setembro de 2021

Taxa de Juros:

IPCA + 6,73% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Nao houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:

Beta Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

28 - 53 Série

Valor da emissao:

R$ 26.131.465,62

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 78

Espécie e garantias envolvidas: QUIROGRAFARIA
Garantia adicional real: Ndo ha

Garantia fidejusséria: Ndo ha

Data de emissao:

26 de setembro de 2012

Data de vencimento:

14 de agosto de 2027

Taxa de Juros:

IPCA + 4,66% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

Beta Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

23 - 62 Série

Valor da emissao:

R$ 3.076.693,80

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 9

Espécie e garantias envolvidas: QUIROGRAFARIA
Garantia adicional real: Ndo ha

Garantia fidejussoéria: Ndo ha

Data de emissao:

08 de agosto de 2012

Data de vencimento:

01 de setembro de 2021

Taxa de Juros:

IPCA + 6,73% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Este documento foi assinado digitalmente por Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Matheus Gomes Faria, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C6CC-7A6F-DD95-7E26.
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Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

42 Emissao — 502 Série

Valor da emissao:

R$ 11.700.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

11.700

Espécie e garantias envolvidas:

GARANTIA REAL

Data de emissdo:

18 de outubro de 2019

Data de vencimento:

12 de dezembro de 2022

Taxa de Juros:

IPCA + 11,00% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominagdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

43 Emissao — 872 Série

Valor da emissao:

R$ 6.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

6.000

Espécie e garantias envolvidas:

A. Fiduciaria de Imdvel,A. Fiduciaria de
guotas, Aval, Fundo de Reserva, Cessao
Fiduciaria de recebiveis e Hipoteca

Data de emissao:

29 de junho de 2020

Data de vencimento:

12 de julho de 2023

Taxa de Juros:

IPCA + 12,00% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Nao houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

43 Emissao — 902 Série

Valor da emissao:

R$ 67.509.295,23

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

70.000

Espécie e garantias envolvidas:

Quirografaria

Data de emissao:

09 de setembro de 2020

Data de vencimento:

03 de outubro de 2030

Taxa de Juros:

IPCA + 4,50% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiducidrio

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

43 Emissao — 922 Série

Valor da emissao:

R$ 54.500.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

54.500

Espécie e garantias envolvidas:

Garantia Real, com Alienagao Fiduciaria de
Imdvel e Alienacao Fiducidria de Acbes

Data de emissao:

18 de fevereiro de 2020

Data de vencimento:

22 de fevereiro de 2021

Taxa de Juros:

DI + 5,00% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Nao houve

Este documento foi assinado digitalmente por Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Matheus Gomes Faria, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C6CC-7A6F-DD95-7E26.
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Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

43 Emissao — 932 Série

Valor da emissao:

R$ 56.844.762,19

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

56.844

Espécie e garantias envolvidas:

Garantia Real, com Alienagao Fiduciaria de
Imovel e Alienacdo Fiducidria de Agoes

Data de emissao:

30 de junho de 2020

Data de vencimento:

06 de julho de 2045

Taxa de Juros:

IPCA + 5,00% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

42 Emissdo — 992 Série

Valor da emissao:

R$ 136.354.166,54

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

136.354

Espécie e garantias envolvidas:

Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussoria com Alienagdo Fiduciaria de
Imovel e Contrato de Cessdo

Data de emissao:

18 de janeiro de 2021

Data de vencimento:

06 de janeiro de 2039

Taxa de Juros:

IPCA + 5,25% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominagdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobiliarios emitidos:

CRI

NuUmero da emissao:

42 — 1242 Série

Valor da emisséo:

R$ 11.900.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 1

Espécie e garantias envolvidas: GARANTIA SUBORDINADAS
Garantia adicional real: Nao ha

Garantia fidejussoria: Nao ha

Data de emissao:

17 de dezembro de 2014

Data de vencimento:

02 de julho de 2021

Taxa de Juros:

DI + 3,60% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Nao houve

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominag&o da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobiliarios emitidos:

CRI

Numero da emisséao:

42 — 1252 Série

Valor da emissao:

R$ 2.100.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos:

1

Espécie e garantias envolvidas:

GARANTIA SUBORDINADAS

Este documento foi assinado digitalmente por Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Matheus Gomes Faria, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.
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Garantia adicional real:

N&o ha

Garantia fidejussoria:

N&o ha

Data de emisséo:

17 de dezembro de 2014

Data de vencimento:

02 de julho de 2021

Taxa de Juros:

DI + 3,60% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Nao houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

42 Emissdo — 1422 Série

Valor da emissao:

R$ 144.582.700,35

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

144.582

Espécie e garantias envolvidas:

Garantia Real, Alienagao Fiduciaria de Imdvel,
Fundo de Despesas e Fundo de Reserva

Data de emissao:

19 de novembro de 2020

Data de vencimento:

27 de novembro de 2020

Taxa de Juros:

IPCA + 5,50% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Nao houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

43 Emissdo — 1552 Série

Valor da emissao:

R$ 205.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

50.000

Espécie e garantias envolvidas:

Sem Garantia

Data de emissao:

23 de dezembro de 2020

Data de vencimento:

16 de novembro de 2030

Taxa de Juros:

DI + 1,30% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

43 Emissdo — 1562 Série

Valor da emissao:

R$ 205.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

155.000

Espécie e garantias envolvidas:

Sem Garantia

Data de emissao:

23 de dezembro de 2020

Data de vencimento:

16 de novembro de 2030

Taxa de Juros:

DI + 3,90% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Nao houve

Este documento foi assinado digitalmente por Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Matheus Gomes Faria, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.
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ANEXO VIII

DESCRICAO DOS IMOVEIS

n.0 704, 706 e 716 da Rua

Hotel Fasano

197.208 do 4° Oficial
de Registro de
Imdveis de Sao Paulo

Pedroso Alvarenga,
n.° 17, 20, 32, 10-38, 46,
56, 62, 76, 22, 90 e 96, 100

Ttaim - Subdcondomir!io e 30, da Rua Galeno Nao Nao Sim
02, Subdcondominio Revoredo,
04 e Subdcondominio| n.° 71, 87, 89, 95 da Rua
05 Anacetuba e n.° 67, 73, 81,
89/95 e 105 da Rua Tapinas
n.0 704, 706 e 716 da Rua
Pedroso Alvarenga,
. n.° 17, 20, 32, 10-38, 46,
197&(2302(3‘;?;; 22”3' 56, 62, 76, 22, 90 e 96, 100 ) )
Studios e 30, da Rua Galeno Nao Nao Sim

Imoveis de Sao Paulo

- Subcondominio 03 Revoredo,

n.° 71, 87, 89, 95 da Rua
Anacetuba e n.° 67, 73, 81,
89/95 e 105 da Rua Tapinas
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Agente Fiducidrio

ANEXO IX

PLANILHA DE REEMBOLSO DE DESPESAS

705 até 708, 711, 712, 720, 721

Unidade Autonoma Hotel (Subdcondominio 02), Restaurante n.2 02 Fundo de
197.208 do 4 2 RGI - | (Subcondominio 04), Investimento RS
SP Café (Subcondominio 05), conforme descritos no registro de incorpora¢do | Imobilidrio 218.000.000,00
reproduzido no Av. 03 da matricula 197.208. Pompéia
Unidade Autonoma Studios (Subcondominio 03- assim descrito no registro Ibiza Fundo de
197.208 do 4 2 RGI - | de incorporagdo reproduzido no Av. 03 da matricula 197.208) - Investimento RS
SP identificados como studios 401, 402, 405 até 421, 511, 621, 701 até 703, 30.000.000,00

Imobiliario

Este documento foi assinado digitalmente por Marina Moura De Barros, Eduardo De Mayo Valente Caires, Matheus Gomes Faria, Luisa Herkenhoff Mis e Juliane Effting Matias.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C6CC-7A6F-DD95-7E26.
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ANEXO X

DECLARAGAO DA SECURITIZADORA SOBRE O REEMBOLSO DE DESPESAS

A ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por ac0es, com sede na Rua Tabapua,
n° 1.123, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04.533-004, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia sob o n° 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma do seu
estatuto social, na qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 2302 Série de sua 42 Emissao (“CRI"”), que serdo objeto de oferta
publica de distribuicdao, nos termos da Instrugao CVM 476, conforme alterada,
declara, para todos os fins e efeitos, que as despesas a serem objeto de reembolso
no ambito dos CRI nao estdo vinculadas a qualquer outra emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios lastreado em crédito imobilidrios de sua emissao.

As palavra e expressoes iniciadas em letra mailUscula que ndo sejam definidas nesta
Declaracdao terdo o significado previsto no Termo de Securitizacdao de Créditos
Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2302 Série da 42 Emissao
da ISEC Securitizadora S.A, celebrado na presente data, entre a Emissora e o Agente
Fiduciario.

Sao Paulo, 22 de margo de 2021

ISEC SECURITIZADORA S.A.
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